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1.PLANIN AMACI 

 Borçka ilçe merkezine ait mevcut imar planlarının güncel ihtiyaçlara cevap verememesi, 

değişen sosyo-ekonomik koşullar, nüfus dinamikleri ve mekânsal gelişim eğilimleri doğrultusunda 

hazırlanacak olan revizyon imar planında; sağlıklı ve güvenli kentleşmeyi sağlamak, afet risklerini 

azaltmak, donatı alanlarını artırmak, ulaşımı iyileştirmek, planlı gelişimi sağlamak ve doğal 

çevreyi korumak amaçlanmıştır.  

2.PLANIN KAPSAMI 

 Artvin İli Borçka İlçe merkezinde yaklaşık 136.28 ha’lık alanda yapılan revizyon imar 

planının kapsamı daha önce yürürlükte olan imar planı sınırlarını kapsamaktadır. 

 

3. PLANIN GEREKÇESİ 

3.1. Afet Sakınımı ve Jeolojik Zorunluluklar 

Borçka ilçesinin yüksek eğimli topoğrafyası ve yoğun yağış rejimi, yerleşimi doğrudan 

tehdit eden heyelan ve taşkın risklerini barındırmaktadır. Mevcut planların dayandığı jeolojik-

jeoteknik etüt verilerinin plana işlenmesi, yerleşime uygun olmayan alanların yapılaşmadan 

arındırılması ve riskli bölgelerde yapı yoğunluğunun düşürülmesi hayati bir gerekliliktir. 

3.2. Çoruh Havzası ve Kıyı Mevzuatına Uyum 

Çoruh Nehri kıyı bandında yer alan Borçka ilçe merkezinin, Kıyı Kanunu ve ilgili 

yönetmelikler çerçevesinde nehirle olan fonksiyonel ilişkisinin yeniden tanımlanması 

gerekmektedir. Taşkın risk bantlarının plana işlenmesi ve kıyı alanlarının kamu yararına 

rekreasyonel kullanımının sağlanması hedeflenmektedir. 

3.3. Sosyal ve Teknik Altyapı Yetersizliği 

Mevcut plan kararları, artan nüfus projeksiyonları karşısında kişi başına düşen yeşil alan, 

otopark, eğitim ve sağlık tesisi gibi donatı alanlarında yetersiz kalmaktadır. Revizyon planı ile 

modern şehircilik standartlarına uygun sosyal ve teknik altyapı dengesinin kurulması 

amaçlanmaktadır. 

3.4. Ulaşım ve Erişilebilirlik Sorunları 

İlçenin dar vadi yapısı içinde sıkışan ulaşım akslarının, artan araç sahipliği ve turizm 

hareketliliği nedeniyle tıkanma noktasına geldiği görülmektedir. Yeni ulaşım bağlantılarının 

kurgulanması, otopark çözümlerinin üretilmesi ve yaya-engelli erişiminin optimize edilmesi planın 

ana gerekçelerinden biridir. 
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3.5. Stratejik Vizyon ve Turizm Odaklı Gelişim 

Borçka, Karagöl ve çevresindeki doğal değerlerle önemli bir ekoturizm merkezidir. 

Revizyon planı, kentin bu potansiyelini destekleyecek mekânsal kararları (konaklama alanları, 

yöresel ürün odaklı ticaret aksları vb.) üretirken, yerel mimari kimliği koruyacak tasarım 

rehberlerini de altlık olarak sunmayı hedeflemektedir. 

Sonuç Olarak Mevcut imar planının kentsel gelişmeyi yönetme kabiliyetini yitirmesi, afet 

risklerine karşı savunmasız kalması ve mülkiyet sorunları nedeniyle uygulanamaz hale gelmesi, 

kapsamlı bir revizyon işlemini yasal ve teknik bir zorunluluk haline getirmiştir. 

4.PLANLAMA ALANININ TANITILMASI 

 

4.1. Genel Konum ve Komşuluk İlişkileri  

Borçka, Karadeniz Bölgesi’nin Doğu Karadeniz Bölümü’nde, Artvin il merkezinin 

kuzeybatısında yer alan bir sınır ilçesidir. Doğusunda Artvin merkez, batısında Hopa ve 

Kemalpaşa, güneyinde Murgul ve kuzeyinde ise Gürcistan sınırı ile çevrilidir. İlçe, kıyı şeridinden 

(Hopa) iç kesimlere geçişi sağlayan stratejik bir eşik noktasıdır.  
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4.2. Morfolojik Yapı ve Topoğrafya  

İlçenin coğrafi kimliğini belirleyen temel unsur Çoruh Nehri ve onun açtığı derin vadidir. 

Doğu Karadeniz Dağları’nın uzantısı olan Karçal Dağları (3415 m) ilçe sınırları içerisindeki en 

yüksek ve görkemli kütledir. Yerleşim, bu sarp dağların arasındaki dar vadi tabanlarına ve 

yamaçlara sıkışmış durumdadır. Bu durum, şehircilik açısından yerleşilebilir alanları kısıtlayan en 

büyük fiziksel eşiktir. 

4.3. Hidrografik Yapı: Çoruh Havzası 

Çoruh Nehri, Borçka’nın adeta can damarıdır. Nehir, ilçeyi ikiye bölerek akar ve üzerinde 

kurulu olan Borçka Barajı, bölgenin mikroklimasını ve ekosistemini önemli ölçüde değiştirmiştir. 

Ayrıca meşhur Karagöl, bir heyelan set gölü olarak ilçenin kuzeydoğusundaki yüksek rakımlı 

ormanlık alanda yer alır.  

4.4. İklim ve Vejetasyon (Bitki Örtüsü)  

Borçka, tipik bir Karadeniz iklimine sahip olmakla birlikte, iç kesimlere doğru gidildikçe 

hafif bir karasallık etkisi de görülür. Türkiye’nin tek biyosfer rezerv alanı olan Camili (Macahel) 

havzası bu ilçededir. Dünyada nadir bulunan ılıman kuşak yağmur ormanlarına ve zengin 

biyoçeşitliliğe ev sahipliği yapar.  
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4.5. Borçka İlçesi Tarihsel Gelişim ve Mekânsal Analizi 

 

4.5.1. Mekânsal Konum ve Tarihsel Geçiş Noktası Analizi 

Tarihsel Ulaşım Aksı: Borçka (tarihsel adlarıyla Porçha / Borçha), tarih boyunca Batum’dan 

Kars ve Erzurum’a uzanan stratejik karayolu ve ticaret aksının üzerinde bir geçiş noktasıdır. 

Nehir/Liman İlişkisi (Çoruh Taşımacılığı): Yerleşim geleneksel dönemde tarıma dayalı bir 

köy olmaktan ziyade, Çoruh Nehri üzerinde kayıklarla yapılan taşımacılığın önemli bir nehir 

iskelesi/aktarma noktası olarak gelişmiştir. Rus General Giorgi Kazbegi’nin gözlemlerine göre 

kentte tarımsal eklentisi olmayan mekanlar kurulmuş; halk hayvancılık veya tarımdan ziyade 

kayıkçılık, kayık yapımcılığı ve çanak-çömlek üretimi ile geçimini sağlamıştır. 
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Planlama Açısından Yorumu: Borçka, doğası gereği geleneksel bir kırsal yerleşim 

strüktüründen değil; toplu ulaşım, lojistik, depolama ve el sanatları/zanaat odaklı bir hizmet noktası 

olarak doğmuş ve şekillenmiştir. 

4.5.2. İdari Yönetim, Sınır Değişimleri ve Dönemsel Kronoloji 

Borçka’nın idari sınırları ve statüsü tarihsel süreçte sıkça değişmiştir: 

 

Dönem İdari Statü / Bağlılık Mekânsal ve İdari Özellikler 

Orta Çağ – 16. Yüzyıl Gürcü Krallıkları / Samtshe-

Saatabago 

Klarceti bölgesi ve Nigali Vadisi 

dâhilinde; 1080'de Selçuklu 

etkisi. 

Osmanlı Dönemi (16. Yüzyıl - 

1878) 

Çıldır Eyaleti / Trabzon Vilayeti 1876 Salnamesi'ne göre Lazistan 

Sancağı Hopa Kazası Gönye 

(Gonio) nahiyesine bağlı merkez. 

Rus İşgali (1877 - 1918) Batum Oblastı / Batum Okrugu Gonio Uçastok’a bağlı bir nahiye 

merkezi olarak idare edilmiştir. 

Cumhuriyet Dönemi (1921+) Türkiye Cumhuriyeti / Artvin 7 Mart 1921'de Türkiye'ye 

katılmış, 7 Mart 1928'de ilçe 

statüsü kesinleşmiştir. 

 

4.5.3. Demografik Yapı ve Göç Analizi 

Plana baz oluşturacak nüfus hareketleri incelendiğinde: 

➢ 1835 (Osmanlı Tespiti): Borçka köyünde yaklaşık 408 kişi (sadece 204 erkek 

kayıtlı); tüm nahiyede ise ~1.200 kişi yaşamaktadır. 

➢ 1886 (Rus Sayımı): 52 hanede 296 kişi. Hane başına 5,6 kişi düşmektedir (çekirdek 

aile yapısı göstergesi). 

➢ 93 Harbi Sonrası Göçler: Tarihçi Zakaria Çiçinadze kayıtlarına göre 60 hanenin 

kaldığı Borçka'da 40 hane Osmanlı topraklarına göç etmiştir. 

➢ 1922 - 1926 Dönemi: 1922'de merkezde 130 kişi yaşarken, 1926'da nüfus 271'e 

çıkmıştır. Erkek nüfus oranının yüksekliği, merkezin çevre köylerden 

işgücü/istihdam çeken bir çekim noktası olduğunu kanıtlamaktadır. 

➢ Kentsel Büyüme Eşiği: Borçka, uzun süre köy ölçeğindeki strüktürünü korumuş; 

gerçek kentsel kasaba büyüklüğüne ve yoğunluğuna 1980’li yıllardan itibaren 

ulaşmıştır. 

4.5.4. Kentsel Dokudaki Tarihsel Yapılar ve Koruma Esasları 

Revizyon imar planında koruma-kullanma dengesi kararları için belgedeki 

tescilli/tarihi varlıklar: 
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➢ Borçka Kalesi ve Kale Kilisesi: Çoruh Nehri ile Çhala Deresi'nin birleştiği stratejik çatalda 

yer alır. Surlar içerisinde tek nefli bir kale kilisesi kalıntısı bulunmaktadır. 

➢ Opuca (Nigia) Köy Kilisesi: Apsisi doğu yerine batı tarafında tasarlanmış, plan şeması 

açısından özgün ve nadir bir yapıdır. 

➢ Banakna Köprüsü: Deviskel Deresi üzerinde 19. yüzyıldan kalan tarihi taş kemer köprüdür. 

➢ Sivil Mimarlık Örnekleri (Camili / Maçahel Vadisi): Ahşap mimarisiyle ön plana çıkan 1855 

yapımı Camili Köyü Camii ve bölgedeki tescilli anıt ağaçlar. 

➢ UNESCO Biyosfer Rezerv Alanı: Camili Havzası (Maçahel), 2005 yılında UNESCO 

tarafından tescillenmiş Türkiye'nin tek biyosfer rezerv alanıdır. 

Planlama Kararlarına Altlık Yorumu 

➢ Mekânsal Eşikler: Çoruh Nehri ve baraj gölleri Borçka'nın tarihsel yerleşim aksını 

belirlediği gibi, bugünkü kentsel makroformun da ana doğrultusunu çizmektedir. 

➢ Merkez Kadastrosu ve Dönüşüm: Kent merkezinin 1980 sonrasında hızlı ve kontrolsüz 

büyümeleri, nehir yatağındaki kentsel dokuda yoğunlaşma yaratmıştır. Revizyon 

planında Çoruh Nehri ve Çhala Deresi birleşim noktası bir Kentsel Odak / Tarihsel 

Sentez Bölgesi olarak değerlendirilebilir. 
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          Borçka ilçesinin topoğrafik ve mekânsal yapısını, karşı karşıya olduğu eşikleri ve imar 

planı revizyonundaki temel planlama kararlarını net bir şekilde ortaya koymaktadır: 

                Topografik ve Jeolojik Eşikler (%30 Eğim ve UOA): Görselde kırmızı taramalarla 

gösterilen dağlık yamaçlar ve %30 üzeri eğimli alanlar, kentin büyümesini sınırlayan en büyük 

fiziksel engellerdir. Ayrıca heyelan duyarlılığı yüksek alanlar (UOA) yerleşime uygun olmayan 

alanlar olarak etüt edilmiştir.    

                Hidrolojik Eşikler ve Taşkın Riski: Çoruh Nehri'nin vadi tabanındaki kıvrımları ile 

Borçka Barajı'nın oluşturduğu su yüzeyleri, kentin yerleşim aksını doğrudan belirlemektedir. 

Kıyı kenar çizgisi ve taşkın risk sınırları, nehir kenarındaki yapılaşma baskısını kontrol altına 

almak için kritik birer yasal eşik oluşturur.    

                 Mevcut Konut Dokusu ve Yoğunlaşma: Vadi tabanında ve dar yamaç eteklerinde 

sıkışan mevcut konut dokusu yüksek yoğunluklu bir karakter sergilemektedir. Alan darlığı, yeni 

sosyal donatı ve açık alan oluşturulmasını zorlaştıran temel kısıttır.   

                 Ulaşım Koridorları: Hopa-Artvin Devlet Yolu (D-950) ve vadiyi bağlayan ana ulaşım 

aksları, bölgenin bölgesel erişilebilirliğini sağlarken şehir içi trafiğin de ana omurgasını 

oluşturmaktadır.    

                  Öneri Müdahaleler (Yeşil Kuşak ve Rekreasyon): Plan kararları çerçevesinde, nehir 

kıyılarının taşkın riskinden arındırılarak halkın kullanımına açılması amacıyla öneri aktif yeşil 

ve rekreasyon alanları (yeşil koridorlar) sisteme entegre edilmiştir.  

Bu sentez, Borçka'nın dar vadi tabanındaki sıkışmışlığını, doğal riskleri ve sürdürülebilir bir 

kentsel doku için yapılması gereken koruma-kullanma dengesini özetlemektedir. 

4.5.5. Borçka (Artvin) İmar Planına Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Değerlendirme Raporu 

           İller Bankası Anonim Şirketi tarafından hazırlatılan ve 648 sayılı kanun hükmünde 

kararname ile değişik 644 sayılı kanun hükmünde kararnamenin 7. Maddesinin 1. Fıkrasının (d) 

bendi ile 28.09.20211 gün  ve 102732 sayılı genelge gereğince 14.11.2017 tarihinde onaylanan 

Borkçka İlçesi İmar Planına Esas Jeolojik Etüt raporunda; 

Bu rapor; Artvin ili Borçka ilçesi yerleşim alanının ve yakın çevresinin imar planına esas 

teşkil etmek üzere; jeolojik birimleri, tektonik özelliklerini, topoğrafik eğim koşullarını ve olası 

doğal afet risklerini (taşkın, heyelan vb.) incelemek amacıyla sunulan harita ve veriler 

doğrultusunda hazırlanmıştır. 

Stratigrafi ve Jeolojik Birimler;  

           Borçka ve civarının jeoloji haritası incelemesinde, sahanın genel litolojik dağılımı üç 

ana birimden oluşmaktadır:    
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Orta Eosen Yaşlı Kabaköy Formasyonu (TEK): İnceleme alanının en geniş yüzeylemesini 

oluşturan birimdir. Genellikle volkanik kayaçlardan oluşan bu formasyon sahanın dağlık ve sarp 

kesimlerinin temelini teşkil eder.    
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Kuvaterner Yaşlı Alüvyonlar (Qal): Çoruh Nehri yatağı boyunca ve ana vadilerin 

tabanlarında yer alan, gevşek tutturulmuş kum, çakıl ve silt boyutundaki akarsu tortul 

malzemeleridir.    

Dolgu Alanları (QD): İnsan faaliyetleri sonucunda yamaç eteklerinde veya dere yataklarında 

oluşturulmuş suni dolgu alanlarını ifade eder.    

Tektonik ve Diri Fay Hatları  

Bölge, Doğu Karadeniz tektonik kuşağında yer almaktadır. MTA diri fay haritası verilerine 

göre:   Borçka ve yakın çevresi, Kuzey Anadolu Fay Hattı (KAFZ) sisteminin ve buna bağlı 

gelişen ikincil fay segmentlerinin etki alanında bulunmaktadır.   Alandaki litolojik birimlerin 

tektonik hatlar boyunca sıklıkla deformasyona uğramış olması, yerleşim planlamasında sismik 

tehlikelerin göz önünde bulundurulmasını zorunlu kılmaktadır. 

Topoğrafya ve Eğim Analizi  

İnceleme alanına ait eğim haritası değerlendirildiğinde: Borçka yerleşiminin topoğrafik 

yapısının oldukça engebeli ve sarp olduğu görülmektedir. Eğim değerleri %0 ile %110 arasında 

değişmektedir. Vadilerden uzak yamaç kesimlerinde eğimin %60–100+ değerlerine ulaşması, 

şev duraylılığı (heyelan ve kaya düşmesi) açısından riskli alanların varlığına işaret etmektedir. 

Yerleşimin düz ve az eğimli kısımları genellikle Çoruh Nehri ve yan kollarına ait vadi 

tabanlarıdır. 

Doğal Afet Tehlikeleri ve Riskler 

Taşkın Riskleri; Taşkın alanları haritasına göre; Çoruh Nehri yatağı boyunca uzanan 

kesimler ile yan derelerin birleşim noktalarında taşkın tehlikesi bulunmaktadır. Vadi tabanındaki 

yapılaşmalarda hidrolojik riskler ve sedimantasyon göz önünde bulundurulmalıdır.   

Kütle Hareketleri (Heyelan ve Kaya Düşmesi) Yüksek eğim değerlerine sahip Kabaköy 

Formasyonu'na ait yamaçlarda, özellikle yol yarıcı kazılar ve yoğun yağış dönemlerinde kütle 

hareketleri tetiklenebilmektedir. Bu nedenle planlama kararlarında jeoteknik etütlerin sınırlarına 

tam uyulmalıdır. 

Sonuç ve Öneriler Planlama Kararları: Borçka'nın imar planı revizyonlarında yüksek eğimli 

ve heyelan riski taşıyan yamaçlar ile Çoruh Nehri taşkın tehlike kuşağı dikkatle 

sınırlandırılmalıdır.  

Yapılaşma Şartları: Alüvyon zeminler ve dolgu alanları üzerindeki (Qal ve QD) 

yapılaşmalarda zemin iyileştirme yöntemleri ve mühendislik hizmetleri titizlikle 

uygulanmalıdır.  
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Afet Yönetimi: Sismik açıdan aktif fay hatlarına yakınlık ve olası taşkın/kütle hareketleri 

göz önüne alınarak afet sakınım planları entegre edilmelidir. 

5. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI 

 

Söz konusu planlama alanı Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümüşhane-Artvin Planlama 

Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı'nda Kentsel Yerleşme Alanı, Orman Alanı, 

Ağaçlık Karakteri Korunacak Alan, Askeri Alan lejantı içerisinde kalmakta olup bu alana 

yönelik yapılacak planlarda Çevre Düzeni Planı Özel Hükümlerinin Orman Alanları hakkındaki 6.6 

maddesi, 6.31 Askeri alanlar doğrultusunda ve Kentsel Yerleşme Alanları hakkındaki 6.1 maddesi 

gereğince işlem yapılması gerekmektedir. 

Bununla birlikte, Çevre Düzeni Planı Özel Hükümlerinin "Kentsel Yerleşme Alanı" başlıklı 

6.1.1 maddesinde belirtilen "Planlama alanının topoğrafyasına bağlı olarak yerleşik dokunun 

dağınık bir yapıya sahip olması nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerleşik alan ve kentsel gelişme 

alanlarını kapsayacak şekilde kentsel yerleşme alanları olarak gösterilmiştir. Bu doğrultuda kentsel 

yerleşme alanları sınırları şematik olup alt ölçekli planlarda bu alanların tamamının yerleşime 
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açılacağı anlamı çıkarılamaz. Bu alanlara ilişkin kesin sınırlar, bu planda belirtilen nüfus kabulleri 

doğal, yapay ve yasal eşikler dikkate alınarak alt ölçekli planlarda belirlenecektir. Yerleşme alanı 

sınırları içerisinde bulunması muhtemel korunacak alanlar (verimli tarım alanları, orman alanları, 

içme ve kullanma suyu kaynakları, jeolojik sakıncalı alanlar, taşkın alanları, koruma alanları vb.) 

ilgili kurum ve kuruluş görüşleri de dikkate alınarak alt ölçekli planlarda dikkate alınacaktır" 

denilmekte olup alt ölçekli imar planlarıyla yerleşime açılacak yerlerin sınırları, Çevre Düzeni 

Planında gösterilen kentsel yerleşme alanı sınırlarını aşmayacak şekilde, ilgili kurum ve kuruluş 

görüşleri doğrultusunda yasal, doğal ve yapay eşikler çerçevesinde belirlenmesi gerekmektedir meri 

mevzuat hükümleri doğrultusunda çevre düzeni planında değişiklik yapılmaksızın yürütülebileceği 

bildirilmiş olup bu kapsamda ilgili kurum/kuruluş görüşleri ile meri mevzuat hükümleri 

doğrultusunda alt ölçekli imar planları hazırlanmıştır. 

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümüşhane-Artvin Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planı 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun 

Hükmünde Kararname’nin 7. maddesi uyarınca 24.06.2011 tarihinde onaylanmıştır. Söz konusu 

plandan Borkça İlçesi için; 
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SEKTÖREL KARARLAR 

İlçenin gelecek 15 yıllık kalkınması hususunda belirlenen başlıca sektörler tarım ve turizm 

sektörleridir. 

Orman değerlerinin yüksek olması ve bu değerin kırsal kalkınma amacıyla değerlendirilmesi 

için uygun alanlara depolama alanı ve ilçe merkezlerinde bu ürünlerin işlenerek pazara sunulması 

öngörülmüştür. 

Sahip olduğu orman alanları ve bitki örtüsü, zengin florası dikkate alındığında arıcılık 

sektörünün bölgenin gelişimi için önemli bir sektör olduğu tespit edilmiştir. 

Kırsal alanda üretilen ve depolanan balın, ilçe merkezinde belirlenen sanayi alanlarında 

işlenerek pazara sunulması sağlanacaktır. 

İlin büyük bölümünü içine alan turizm bölgesi içinde, Borçka ilçesi de sahip olduğu doğal, 

kültürel ve tarihi değerler ile ön plana çıkarılmış ve turizm sektörünün gelişmesi öngörülmüştür. 

İlçenin sahip olduğu doğal ve kültürel değerler, turizm sektörünün geliştirilmesi ile birlikte 

önem kazacak ve bu değerlerin bölge içinde kalan diğer yerleşmelerle birlikte bir hat oluşturulması 

sağlanacaktır. 

Kültürel ve doğal değerler yaşatılarak korunacaktır. 

ULAŞIM VE TEKNİK ALTYAPI KARARLARI 

İlçe merkezi olması dolayısıyla, hizmet verdiği kırsal alanın ihtiyaç duyacağı temel eğitim 

ve sağlık donatıları oluşturulacaktır. Alt ölçekteki plan çalışmalarında buraların yerseçimi ve 

yapılaşma şartları belirlenecektir. 

Üretilen ürünlerin kırsal merkezlerde toplanması için gerekli depolama alanları 

sağlanacaktır. Kırsal kalkınma için oldukça önemli olan bu depolama alanlarının yerseçimi ve 

yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

Üretim merkezlerinin pazarla olan ilişkisinin yükseltilmesi için ulaşım bağlantıları 

güçlendirilecektir. 

 

6. EŞİKLER VE ANALİZLER 

6.1. Fiziksel ve Coğrafi Eşikler 

Borçka'nın vadi yerleşimi olması nedeniyle mekânsal gelişme imkanları doğal sınırlara 

dayanmıştır. Topografik Sınırlama: %30 ve üzeri eğimli araziler yapılaşma için kritik eşik kabul 

edilmelidir. Jeolojik Riskler: Heyelan duyarlılığı yüksek alanlar (UOA) revizyon planının yapı 

yasaklı bölgelerini oluşturur. 
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6.2. Hidrolojik ve Çevresel Eşikler 

Çoruh Nehri ve Borçka Barajı'nın varlığı kentsel dokuyu doğrudan şekillendirir. Baraj 

Koruma Alanları: Kıyı kenar çizgisi ve mutlak koruma kuşakları yapılaşma dışı tutulmalıdır. Taşkın 

Riski: DSİ verileri doğrultusunda belirlenen dere yatağı koruma bantları temel bir eşiktir. 

6.3.Yapay Eşikler ve Ulaşım Analizi 

Eşik Türü Analiz 

Ulaşım Ağları Hopa-Artvin Devlet Yolu ve tüneller kentsel gelişimin yönünü 

tayin eder. 

Mülkiyet Orman sınırı ve hazine arazileri kentsel genişleme alanlarını 

kısıtlar. 

Teknik Altyapı Enerji nakil hatları ve içme suyu isale hatlarının koruma 

koridorları. 

 

6.4.Planlama Stratejisi ve Sentez 

Revizyon imar planında, mevcut dokudaki yapı yoğunluğunun azaltılması ve kişi başına 

düşen sosyal donatı alanlarının (yeşil alan, spor alanı vb.) artırılması öncelikli olmalıdır. Kentin 

lineer yapısı içinde yeni odak noktaları oluşturulması önerilir. 

7. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU 

7.1. KENTİN ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 
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Borçka ilçesi Karadeniz Bölgesinin doğu ucunda yer almaktadır. Artvin yolu üzerinde, 

Çoruh nehrinin kıyısında, Murgul, İçkale ve Otlingo suyunun Çoruh’a kavuştuğu alanda kurulmuş 

şirin bir yerleşim merkezidir Borçka. Yalçın ve yol vermez tepesi karlı dağların, gür ormanların, 

yatakları derin hırçın akarsuların oluşturduğu vahşi güzelliğe sahip olan Borçka, Artvin’e 32 km, 

Hopa’ya 33 km uzaklıktadır. İlçenin kuzeyi Sovyetler Birliği ile sınır oluşturur. Batısı Hopa, güneyi 

Murgul ve Artvin, doğusu Şavşat toprakları ile çevrilidir. Borçka’nın ana karayolu Rize-Artvin 

yoludur. Trabzon ve Hopa limanlarındaki çeşitli ihraç ürünlerinin İran’a bu yolla taşınması, yolun 

önemini artırarak transit yol durumuna getirmiştir. Ayrıca ilçenin asfalt yolla Murgul’a bağlantısı 

vardır. Rize’ye 126, Erzurum’a 248 ve Trabzon’a 201 km uzaklıktadır.  

Artvin ilinin toplam yüzölçümü 7393 km2 olup, bunun 805 km2’sini Borçka ilçesi 

oluşturmaktadır (HGM, 2022). Oldukça eski bir yerleşme merkezi olan Borçka ilçesi (5 mahalle) 

37 köye sahiptir. Bunun yanı sıra çok sayıda mezra ve yayla yerleşmesini içerisinde barındıran 

sahada, yer şekilleri ve su kaynaklarına bağlı olarak dağınık yerleşme tipi görülmektedir. Artvin 

ilinin önemli yerleşim birimlerinden biri olan Borçka’nın diğer yerleşim birimlerine olan uzaklığına 

baktığımızda Rize’ye 117 km, Erzurum’a 219 km, Ardahan’a 140 km ve Batum’a (Gürcistan) ise 

62 km uzaklıktadır. İlçede Karadeniz iklimi görülmektedir. Buna karşın doğal ortam özelliklerine 

bağlı olarak Çoruh Vadisi ile dağlık alanlar arasında iklim özelliklerinin de nispeten değişiklik 

gösterdiğini de belirtmek gerekir. 

7.2. BEŞERİ COĞRAFYA ÖZELLİKLERİ 

7.2.1. NÜFUS 

Araştırma sahasında nüfus genel olarak 150-500 m aralığındaki yükseltilerde yani vadi 

yamaçları ve tabanları boyunca toplanmıştır. Buna karşın giderek yükseltinin arttığı, iklimin 

elverişsiz olduğu, orman örtüsünün giderek geniş yer kaplamaya başladığı sahalar ise nüfusun 

seyrek olduğu sahalardır. Bu sahalarda nüfus ve yerleşmenin az olmasına karşın genel olarak 

mevsimlik yerleşmeler görülmektedir. 

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gümüşhane-Artvin Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planı 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun 

Hükmünde Kararname’nin 7. maddesi uyarınca 24.06.2011 tarihinde onaylanmıştır. Söz konusu 

plandan Borkça İlçesi 2045 yılı için projeksiyon nüfusu 22.293 kişi olarak hesaplanmıştır.  
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YILLAR NÜFUS 

2015 22 293 

2016 22 036 

2017 21 697 

2018 25 500 

2019 22 831 

2020 22 684 

2021 22 030 

2022 21 748 

2023 24 622 

2024 22 288 

2025 21 628 

2015-2025 yılları arasında Borçka ilçesinin nüfus tablosu 

2015-2025 Yılları arasında Borçka ilçesinin nüfusuna bakıldığında özellikle son 3 yılda 

nüfus azalmıştır. 

 

Aksu mahallesinin nüfus değişim grafiği 
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Gündoğdu mahallesinin nüfus değişim grafiği 

 

Küçükköy mahallesinin nüfus değişim grafiği 

 

Merkez mahallesinin nüfus değişim grafiği 
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Yeniyol mahallesinin nüfus değişim grafiği 

Yukarıda 2015-2025 yılları arasında mahalle nüfuslarının değişim grafiği verilmiştir. Bu 

grafiklere göre Aksu mahallesinde nüfus son 3 yılda azalma eğilimi göstermiştir. Gündoğdu 

mahallesinde ise özellikle son 3 yılda nüfus artış eğilimindedir. Küçükköy ve Merkez 

mahallelerinde nüfus azalma eğilimi göstermiştir. Yeniyol mahallesinde ise artma trendindedir. 

Artvin ili Borçka ilçesi için imar planı ve mekânsal stratejik planlamalara esas teşkil etmek 

üzere, TÜİK ADNKS (Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi) verileri baz alınarak 2045 yılı nüfus 

projeksiyonu hesaplamaları aşağıda farklı senaryolar eşliğinde hazırlanmıştır. 

Veri Tabanı ve Varsayımlar 

• Baz Yıl : 2025 

• Baz Yıl Nüfusu : 21.628 kişi (TÜİK ADNKS 2025 verisi) 

• Hedef Yıl : 2045 

• Projeksiyon Süresi : 20 yıl (2045 - 2025) 

• Kullanılan Yöntem: İller Bankası ve mekânsal planlama raporlarında yaygın olarak tercih 

edilen Geometrik Artış Yöntemi ($P_t = P_0 \times (1 + r)^n$) 

Nüfus Projeksiyonu Senaryoları 

Borçka ilçesinin son yıllardaki nüfus değişim eğilimleri (2020-2025 dönemindeki yıllık 

ortalama -%0,68'lik azalış trendi) ile gelecekteki potansiyel yatırımlar/ekonomik gelişmeler göz 

önünde bulundurularak üç farklı senaryo kurgulanmıştır: 
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Senaryo 1: Mevcut Eğilim / Negatif Büyüme Senaryosu 

• Varsayım: Geçmiş dönemdeki kırdan kente göç ve nüfus azalma eğiliminin yıllık ortalama 

-%0,68 oranında devam edeceği varsayılmıştır. 

• Hesaplama: $21.628 \times (1 - 0.0068)^{20}$ 

• 2045 Yılı Projeksiyonu: ~18.875 kişi 

Senaryo 2: Düşük Düzey Pozitif Büyüme Senaryosu (Stabilizasyon) 

• Varsayım: İlçedeki ekonomik ve sosyal gelişmelerle göçün dengelenmesi ve yıllık ortalama 

+%0,50 oranında sınırlı bir büyüme sağlanacağı öngörülmüştür. 

• Hesaplama: $21.628 \times (1 + 0.005)^{20}$ 

• 2045 Yılı Projeksiyonu: ~26.400 kişi 

Senaryo 3: Orta Düzey Büyüme / Kalkınma Senaryosu (Planlama Hedefi) 

• Varsayım: Bölgedeki sanayi, turizm veya altyapı projelerinin etkisiyle nüfusun yıllık 

ortalama +%1,00 oranında artış göstereceği varsayılmıştır. 

• Hesaplama: $21.628 \times (1 + 0.010)^{20}$ 

• 2045 Yılı Projeksiyonu: ~32.200 kişi 

Projeksiyon Özeti ve Karşılaştırma Tablosu 

Senaryo 
Yıllık 

Büyüme Oranı (r) 

2025 

Nüfusu (P0) 

2045 

Projeksiyon Nüfusu 

(Pt) 

Senaryo 1 

(Mevcut Trend) 
-%0,68 21.628 ~18.875 

Senaryo 2 

(Düşük Büyüme) 
+%0,50 21.628 ~26.400 
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Senaryo 
Yıllık 

Büyüme Oranı (r) 

2025 

Nüfusu (P0) 

2045 

Projeksiyon Nüfusu 

(Pt) 

Senaryo 3 

(Orta Büyüme / 

Hedef) 

+%1,00 21.628 ~32.200 

Planlama Açısından Değerlendirme 

Mekânsal planlama çalışmalarında (özellikle imar planı revizyonlarında), donatı alanları 

(eğitim, sağlık, yeşil alan vb.) ve altyapı kapasite hesapları yapılırken genellikle Senaryo 2 veya 

Senaryo 3 gibi pozitif büyüme senaryoları "eşik değer" olarak ele alınır. Ancak sahanın topoğrafik 

kısıtları ve mevcut nüfus dinamikleri göz önüne alındığında, plan raporlarında kademeli nüfus 

eşiklerinin (örneğin kısa vadede stabilizasyon, uzun vadede kalkınma senaryosu) birlikte 

değerlendirilmesi daha doğru bir sonuç verecektir.  

Bu doğrultuda yapılan planlama çalışmasına esas nüfus projeksiyon hesaplamaları Çevre 

Düzeni Planı Nüfus nüfus projeksiyonunu aşmaması için 2045 yılı projeksiyon nüfusu 18.875 kişi 

olarak değerlendirilmiş bu nüfusun 9437’si merkez nüfusu geriye kalan ise kırsal nüfusunu ifade 

etmektedir. 

Mevcut planın planlama nüfusu hesaplandığında toplam nüfusun 24.958 kişi olduğu 

tarafımızca hazırlanan planın planlama nüfusu ise 18.875 kişi olduğu değerlendirildiğinde nüfus da 

azalma olduğu, şehrin güneyinde yer alan gelişme konut alanının Borçka Barajı santral alanında 

kalmasından dolayı planda regülatör alanı olarak işlenmesinden dolayı ilave donatı ve park alanı 

bırakılmasının gerekli olmadığı anlaşılmıştır. 
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7.3. ALAN KULLANIM TABLOSU 

 

Yukarıda gösterilen Kentsel Alan Kullanım Tablosu, bir şehir plancısı gözüyle incelendiğinde 

alanın mekânsal dağılımı, fonksiyonel dengesi ve planlama kararları hakkında şu önemli çıkarımları 

sunmaktadır: 

Genel Büyüklük ve Makro Form Dengesi 

• İnceleme ve planlama alanının toplam büyüklüğü 136.28 hektardır.  

• Tablodaki oranlar incelendiğinde, alanın ana omurgasını Ulaşım (%29.46) ve 

Konut/Gelişme Konut alanları (%34.86 toplam) oluşturmaktadır. Bu durum, alanın 

ağırlıklı olarak yerleşim ve buna bağlı ana ulaşım bağlantıları kurgulanarak tasarlandığını 

göstermektedir.  

 

ALAN (ha) ORAN (%)

MESKUN KONUT ALANLARI 8.77 6.44

GELİŞME KONUT ALANI 38.73 28.42

TİCARET KONUT ALANI (TİCK) 11.79 8.65

TİCARET 0.78 0.57

AKARYAKIT 0.51 0.37

KÜÇÜK SANAYİ 1.25 0.92

PARK 12.21 8.96

REKREASYON 0.16 0.12

AÇIK SPOR TESİSİ 3.85 2.83

İLKOKUL 0.73 0.54

ORTAOKUL 1.17 0.86

LİSE 0.56 0.41

HALKEĞİTİM 0.11 0.08

SAĞLIK TESİSLERİ SAĞLIK TESİSİ 0.3 0.22

İBADET YERİ CAMİ 0.17 0.12

TEKNİK ALTYAPI TEKNİK ALTYAPI 0.04 0.03

RESMİ KURUM 2.86 2.10

BELEDİYE HİZMET ALANI 1.07 0.79

REGÜLATÖR ALANI 3.25 2.38

MEZARLIK 0.18 0.13

ULAŞIM YOL 40.15 29.46

ASKERİ ALANLAR ASKERİ ALAN 7.64 5.61

136.28 100.00

KENTSEL ALAN KULLANIM TABLOSU

KULLANIM

KONUT ALANLARI

TİCARET VE SANAYİ

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR

TOPLAM

EĞİTİM TESİSLERİ ALANI

YÖNETİM MERKEZLERİ

DİĞER KULLANIMLAR
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Konut ve Yapılaşma Dinamikleri 

• Meskûn Konut Alanları (%6.44 - 8.77 ha) oranının düşük, buna karşın Gelişme Konut 

Alanları (%28.42 - 38.73 ha) oranının oldukça yüksek olması, bu planlama alanının büyük 

ölçüde yeni gelişme sahası (çevreye doğru büyüme) niteliği taşıdığını ortaya koymaktadır.  

• Ayrıca Ticaret-Konut Alanı (TİCK) kullanımının %8.65 (11.79 ha) gibi hatırı sayılır bir 

paya sahip olması, akslar boyunca karma kullanım (alt kat ticaret, üst kat konut) kararlarının 

benimsendiğini ve ekonomik hareketliliğin merkeze yayılmak istendiğini gösterir.  

Ulaşım ve Altyapı Kararları 

• Yol kullanımının %29.46 (40.15 ha) ile plandaki en büyük tekil kalemi oluşturması, şehir 

planlama ilkeleri açısından hem olumlu hem de dikkat edilmesi gereken bir unsurdur. 

Yüksek oran, imar yollarının geniş tutulduğunu veya topoğrafyanın gerektirdiği sirkülasyon 

ağının geniş alan kapladığını gösterir.  

• Buna karşın Teknik Altyapı (%0.03) oranının sayısal olarak oldukça düşük görünmesi, 

muhtemelen bu donatıların doğrudan ilgili ana fonksiyonların içinde çözülmüş olmasından 

kaynaklanmaktadır.  

Donatı Dengesi (Yeşil Alan, Eğitim ve Sağlık) 

• Açık ve Yeşil Alanlar: Park (%8.96) ve Açık Spor Tesisleri (%2.83) ile birlikte yeşil alan 

oranının toplamda %12'ye yakın olması, kişi başına düşen aktif yeşil alan standartları 

açısından planın yaşam kalitesini gözeten bir yaklaşımla ele alındığını gösterir.  

• Eğitim Tesisleri: İlkokul, ortaokul, lise ve halk eğitim alanları dengeli bir kadcelenmeyle 

dağıtılmış olup toplamda yaklaşık %1.89'luk bir paya sahiptir.  

• Sağlık ve İbadet: Sağlık tesisi (%0.22) ve cami (%0.12) kullanımları mahalle/semt merkezli 

donatı eşiklerine uygun olarak planlanmıştır.  

Özel Kullanımlar ve Diğer Alanlar 

• Askeri Alanlar (%5.61 - 7.64 ha), plan sınırları içerisinde mülkiyet ve kadastro kısıtları 

yaratan önemli bir odak noktasıdır; bu alanın varlığı plan kararlarını doğrudan sınırlayan 

veya yönlendiren bir eşik olarak çalışmıştır.  
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• Regülatör Alanı (%2.38), alanın yakın çevresindeki su kaynakları, enerji veya altyapı 

(muhtemelen HES veya nehir yatağı düzenlemeleriyle ilgili) tesislerinin plandaki mekânsal 

karşılığıdır.  

Sonuç olarak; Ulaşım ve gelişme konut alanlarının ağırlıkta olması, alanın gelecekteki nüfus 

artışına ve yapılaşma baskısına hazırlandığını; ancak yeşil alan oranlarının dengeli tutulmuş 

olmasının ise şehircilik ilkeleri adına olumlu bir denge yarattığını söyleyebiliriz. 

8.ONAYLI NAZIM İMAR PLANI 

Söz konusu alan için mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı verilerine ulaşılamadığı için 

görsel eklenememiştir. 
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9.ONAYLI UYGULAMA İMAR PLANI 
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Onaylı imar planında konut alanlarının alanın kuzeyi, güneyi ve doğu-batı istikametinde 

yoğunlaştığı görülmektedir. Alanın kuzey doğusunda ise ticaret alanları ve merkez oluşumu 

görülmektedir. Alanın doğusunda bulunan Askeri alan alan için eşik olarak kabul edilebilir.     

Borçka'daki çalışma alanına ait Uygulama İmar Planını analiz ettiğimizde karşımıza çıkan 

temel mekânsal ve teknik değerlendirmeler şunlardır:  

1. Doğal Eşikler ve Doğrusal (Lineer) Yerleşim Morfolojisi 

• Dere/Nehir Aksı Boyunca Gelişim: Plan şemasından açıkça görüleceği üzere, alan 

ortasından kıvrılarak geçen bir akarsu (vadi tabanı / nehir yatağı) ekseninde şekillenmiştir. 

Topoğrafyanın ve vadinin dar/sarp karakterinden ötürü kentsel doku, doğuya ve batıya doğru 

yayılamamış; vadi boyunca lineer (doğrusal) bir form izlemek zorunda kalmıştır. 

• Makro Form: Bu durum, Borçka gibi dağlık ve vadilik Doğu Karadeniz coğrafyalarındaki 

tipik yerleşilebilirlik kısıtlarını ("eşik analizi") doğrudan yansıtmaktadır. 

2. Arazi Kullanımlarının Dağılımı ve Fonksiyonel Odaklar 

• Aks Boyunca Ticaret ve Karma Kullanım (TİCK): Haritanın merkezinde 

(kırmızı/turuncu tonlarla görülen yoğun aks), vadinin iki yakasını birbirine bağlayan veya 

ana geçiş güzergâhında toplanan ticaret ve ticaret-konut alanları odaklanmıştır. Bu durum, 

merkeze erişilebilirliği artırmak için doğru bir odaklanma stratejisidir. 

• Gelişme Konut Alanları ve Çeperler: Konut adaları (sarı ve açık tonlar), vadi tabanının 

elverdiği nispeten düzlük veya teraslanabilir eteklerde kümelenmiştir. 

• Askeri Alan ve Özel Kullanımlar: Planın belirli bölgelerinde yer alan blok, özel mülkiyet 

veya askeri/resmi kurum alanları (harita üzerinde farklı taramalarla ayrışan parseller) 

yerleşim sürekliliğini kesen önemli mekânsal eşikler oluşturmuştur. 

3. Yeşil Kuşak ve Ekolojik Sürdürülebilirlik 

• Su Kenarı (Riparyen) Koruma ve Rekreasyon: Akarsu boyunca daire şeklinde sembolize 

edilen ağaçlandırma, park ve yeşil kuşak (rekreasyon) kararları getirilmiştir. Şehir plancılığı 

açısından nehir kenarlarının yapılaşmadan arındırılarak kamusal yeşil alan olarak 

tasarlanması, taşkın risk yönetimi ve ekolojik koridorun sürekliliği için hayati ve doğru bir 

karardır. 



 

                  HAZIRLAYAN                                    KONTROL EDEN 
           
  

Adres: Kazım Karabekir Paşa Mah.Kurukapan Sok.Gürcü kapı İş Merkezi,Kat:6 No:613 

Yakutiye/ERZURUM  Mail:prestijmfplanlama@gmail.com 

Şehir ve Bölge Plancısı Merve TOSUN GSM:0 (533) 651 44 08 

4. Ulaşım Ağı ve Sirkülasyon 

• Ana Omurga: Vadiye paralel olarak uzanan ve dar koridorda akışı sağlayan ana yol ağı, 

planın iskeletini oluşturmaktadır. Kolların birbirine entegrasyonu, dar ve uzun form 

nedeniyle köprü geçişleri ve kılcal bağlantı yollarıyla çözülmeye çalışılmıştır. 

Özetle; Bu plan şeması; zorlu bir topoğrafik eşik içinde (vadi tabanı), ekolojik riskleri (su 

baskını/dere yatağı) gözeterek insan-su etkileşimini dengelemeye çalışan, lineer gelişmek zorunda 

olan bir imar planı yaklaşımını başarıyla yansıtmaktadır. 
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10.TEKLİF EDİLEN NAZIM İMAR PLANI 
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Hazrılamış olduğumuz bu yeni plan, Borçka'nın coğrafi yapısına ve ulaşım koridorlarına 

uyumlu olarak şekillendirilmiş arazi kullanım kararlarını gözler önüne sermektedir. Bir şehir 

plancısı gözüyle bu planı analiz ettiğimizde dikkat çeken temel planlama kararları ve mekânsal 

özellikler şunlardır:  

1. Bölgesel Bağlantılar ve Aks Stratejisi 

• Hopa, Artvin ve Murgul Bağlantıları: Paftanın uç kısımlarında yer alan yazılardan (Hopa, 

Artvin, Murgul yönleri) açıkça görüleceği üzere, bu planlama alanı bölgesel karayolu kavşak 

noktasında ve geçiş aksında yer almaktadır.  

• Ulaşım Omurgası: Vadinin ve kıvrımlı nehir yatağının etrafından kıvrılarak geçen ana 

ulaşım aksı, bölgenin hem dış bağlantısını sağlamakta hem de iç mekânsal kurgunun 

omurgasını oluşturmaktadır. Yolun kıvrımlı (virajlı) yapısı, bölgenin dağlık topoğrafyasının 

ve kot farklarının plana doğrudan yansıdığını göstermektedir. 

2. Su Kenarı ve Ekolojik / Koruma Dengesi 

• Mavi Kuşak ve Nehir Etkileşimi: Ortadan kıvrılarak geçen su kütlesi (baraj gölü / nehir 

yatağı), alanın karakterini belirleyen en büyük doğal eşiktir. Su kıyısı boyunca planlanan 

yeşil bantlar, rekreasyon alanları veya koruma zonları, hem taşkın/su yönetimi güvenliği 

açısından hem de kentsel siluet kalitesi açısından kritik birer tampon bölge işlevi görmüştür. 

3. Fonksiyonel Dağılım ve Odaklanma 

• Kademelenme: Konut alanları (sarı ve tonları), ticaret-konut aksları ve donatı alanları 

(eğitim, resmi kurum vb.), dar ve kıvrımlı vadi tabanının elverdiği nispeten düzlük ceplerde 

ve teraslarda kümelendirilmiştir. 

• Dağlık ve eğimli çeperlerde ise yapılaşma baskısından kaçınılarak daha çok yeşil alan, 

tarımsal nitelikli alan veya özel kullanımlara yer verildiği görülmektedir. 

Özetle; 

Bu plan; Artvin-Hopa-Murgul gibi kritik bölge arterlerinin kesişiminde yer alan, zorlu bir su ve 

dağ topoğrafyasına sahip Borçka'da, ulaşım ağları ile su ekolojisini dengelemeye çalışan bölgesel 

entegrasyon odaklı bir imar planı yaklaşımını yansıtmaktadır. 
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11.TEKLİF EDİLEN UYGULAMA İMAR PLANI 
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Teklif edilen Uygulama İmar Planı incelendiğinde şu temel teknik ve mekânsal özellikleri 

içermektedir: 

• Coğrafi ve Topoğrafik Bağlam: Planlama alanı, vadiler ve nehir yatakları gibi belirgin 

eşiklerle çevrili, zorlu topografik koşullara sahip bir yerleşimi işaret etmektedir. Akarsu 

aksının yerleşimi ortadan ikiye böldüğü, kıyı kenar çizgileri ve taşkın risk alanlarının plan 

kararlarında dominant birer kısıt olarak rol oynadığı görülmektedir.  

• Arazi Kullanım Dağılımı: Plan genelinde konut alanları, ticaret-konut karma kullanımlar, 

donatı alanları, yeşil kuşaklar ve sanayi/depolama veya resmi kurum gibi özel kullanım 

bölgelerinin dengelenmeye çalışıldığı anlaşılmaktadır.  

• Su kenarlarında rekreasyon ve koruma amaçlı yeşil kuşak bırakılması ekolojik süreklilik 

açısından önem taşımaktadır.  

• Revizyon Plan Kararları ve Eşikler: Çevredeki "DDA1", "DDA2", AMB, UOA, UA vb. 

lejantları ve tarım/orman veya mülkiyet sınırlarını gösteren kodlamalar, bu revizyon 

çalışmasında üst ölçek kararlar ve Jeolojik Etüt raporundan gelen arazi kullanım kısıtlarının 

yoğun şekilde gözetildiğini ortaya koymaktadır. Vadinin darlaştığı noktalarda ulaşım 

ağlarının ve imar adalarının topoğrafyaya uyarlanma zorunluluğu dikkat çekmektedir.  

Artvin ili Borçka ilçesi Revizyon Uygulama İmar Planı paftası ve şehircilik esasları 

doğrultusunda, üç ana başlık altındaki detaylı değerlendirmesi aşağıda sunulmuştur. 

Eşik Analizi ve Coğrafi Kısıtlar (Yerleşilebilirlik Analizi) 

Borçka, Çoruh Vadisi ve Karçal Dağları silsilesi arasında, topoğrafik açıdan kentsel gelişme 

kapasitesi oldukça kısıtlı ve hassas bir coğrafyada yer almaktadır. Plan paftası incelendiğinde 

kentsel formun lineer (çizgisel) bir omurga üzerinde şekillendiği görülmektedir. 

• Doğal ve Fiziksel Eşikler: 

o Topoğrafik Sınırlama ve Eğim: Bölgedeki %30 ve üzeri eğime sahip dik yamaçlar, 

fiziksel eşik olarak kentsel genişlemeyi doğrudan sınırlandırmaktadır. 

o Jeolojik Riskler ve Mikrobölgeleme: Bölgenin yüksek heyelan ve kütle hareketi 

riski nedeniyle, güncel jeolojik etütler ışığında Uygun Olmayan Alanlar (UOA) ve 

Önlemli Alanlar (ÖA) sınırları plana işlenerek yapılaşma dışı tutulmuştur. 
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o Hidrolojik ve Kıyı Eşikleri: Çoruh Nehri yatağı, yan dere kolları, Borçka Barajı 

Mutlak Koruma Kuşağı ve Kıyı Kenar Çizgisi yasal eşikler olarak plana aktarılmış; 

DSİ taşkın risk koridorları yapılaşmadan arındırılmıştır. 

• Yapay ve Yasal Eşikler: 

o Hopa-Artvin Devlet Yolu aksı, tünel geçişleri, Karayolları kamusal yapılaşma 

yaklaşma sınırları, Orman mülkiyeti ve Hazine arazileri kentin makroformunu 

belirleyen temel yapay kısıtlar olarak yönetilmiştir. 

2. Arazi Kullanım Dengesi ve Donatı Yeterliliği 

Mevcut yerleşimin vadi tabanına sıkışmış olması, kişi başına düşen kamusal açık alan ve sosyal 

altyapı alanlarında arazi kıtlığına yol açmaktadır. Revizyon planı bu dengesizliği gidermeyi 

hedeflemektedir.  

• Nüfus ve Doygunluk Yaklaşımı: 

o TÜİK verilerine göre ilçenin son dönem nüfus trendleri dikkate alınarak, gerçek dışı 

yüksek nüfus projeksiyonları yerine doygunluk (hedef) nüfusu kabul edilmiştir. 

Planın odak noktası kontrolsüz nüfus artışı değil, mevcut nüfusun kentsel yaşam 

kalitesini artırmaktır.  

• Konut ve Ticaret Dengesi: 

o Vadi tabanındaki mevcut konut ve karma kullanım (ticaret+konut) alanlarında aşırı 

yapı yoğunluğu dizginlenmiş, riskli ve niteliksiz alanlarda yoğunluk azaltıcı 

müdahaleler öngörülmüştür. 

• Açık-Yeşil Alanlar ve Sosyal Donatı: 

o Arazi kısıtı sebebiyle Çoruh Nehri kıyı koridoru doğrusal bir rekreasyon, yürüyüş ve 

yeşil bant aksına dönüştürülmüştür. 

o Kent içi yoğun dokuda kişi başı yeşil alan standardını yakalamak amacıyla "cep 

parkları" entegre edilmiş; dar sokak dokusundaki trafik ve parklanma sorununu 

çözmek üzere stratejik noktalarda bölge otoparkı alanları ayrılmıştır.  

3. Revizyon Gerekçe Raporu Özeti (Teknik ve Yasal Dayanaklar) 

Bu revizyon imar planı çalışması, 3194 sayılı İmar Kanunu ve Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği ilkeleri doğrultusunda şu temel gerekçelere dayanmaktadır:  
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1. Geri Dönülemez Afet Risklerinin Önlenmesi: Eskiyen jeolojik verilerin güncellenerek 

heyelan ve taşkın tehlikesi taşıyan alanların planda yapı yasaklı bölgeye dönüştürülmesi ve 

can/mal güvenliğinin sağlanması.  

2. Kıyı Kanunu ve Su Yüzeyi Bütünleşmesi: Kentsel dokunun Çoruh Nehri ile bağının Kıyı 

Kanunu'na uygun olarak yeniden kurgulanması, kıyı bantlarının kamusal rekreasyon alanı 

olarak kente kazandırılması.  

3. Ulaşım ve Erişilebilirlik Kademelenmesi: Ana ulaşım aksı üzerindeki tıkanıklıkların 

giderilmesi, topoğrafik engel nedeniyle vadi tabanı ile yamaç mahalleler arasındaki dikey 

erişim bağlantılarının (optimize yollar, dikey ulaşım çözümleri) plan kararlarına 

yansıtılması.  

4. Sürdürülebilir Kentsel Kimlik ve Turizm Vizyonu: Karagöl ve Çoruh Havzası ekoturizm 

aksında yer alan kentin, doğal dokuyla uyumlu, yerel mimariyi gözeten ve turizm 

potansiyelini destekleyen mekânsal bir kimliğe kavuşturulması.  

Bu revizyon imar planı; mülkiyet dokusu, topografik eğimler ve akarsu koruma bandı gibi 

mekânsal kısıtlar altında rasyonel bir arazi kullanımı elde etmeyi hedefleyen teknik bir plan 

niteliğindedir. 

12.PLAN NOTLARI  

12.1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI   

1. İMAR PLANI SINIRLARI İÇERİSİNDE YAPILAŞMA BİÇİMİ AYRIK, BLOK VEYA 

BİTİŞİK NİZAM OLARAK BELİRLENEN İMAR ADALARINDA, KAT VE EMSAL 

ARTIŞI YAPILMADAN MEVCUT TEŞEKKÜLE GÖRE BAHÇE MESAFELERİNİ VE 

TABAN ALANI KAT SAYISINI (TAKS)'I BELİRLEMEDE İLGİLİ İDARESİ 

YETKİLİDİR.  

2. UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU NEDENİYLE; PARSELİN DURUMU, 

BİNANIN PARSELDEKİ KONUMU, KAT ADEDİ, YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ, 

KAKS, TAKS VEYA KULLANIM KARARI GİBİ PLANA AİT KARARLARA AYKIRI 

HALE DÜŞEN YAPILAR RUHSAT EKİ PROJELERİNE GÖRE 

TAMAMLATILABİLİR. 

3. BU ALANLARDA TALEP HALİNDE YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN VE MEVZUAT 

HÜKÜMLERİNE GÖRE DE TADİLATLI OLARAK RUHSAT DÜZENLENEBİLİR. BU 

YAPILARDAN KANUNUN 29 UNCU MADDESİNDEKİ SÜRE NEDENİYLE 
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RUHSATI HÜKÜMSÜZ HALE GELENLERİN İNŞASINA DEVAM EDİLEBİLMESİ 

İÇİN İLK RUHSAT KOŞULLARINA GÖRE YENİDEN RUHSAT ALINMASI 

ZORUNLU OLUP, BU YAPILARA İLK RUHSAT KOŞULLARINA UYGUN OLARAK 

YENİDEN RUHSAT DÜZENLENEBİLECEĞİ GİBİ TALEP HALİNDE 

YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN VE MEVZUAT HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA 

YENİDEN RUHSAT DÜZENLENEBİLİR.  

4. BU YAPILAR İÇİN KAT İLAVESİNDEN AYRI İLAVE İNŞAAT TALEPLERİNDE 

YÜRÜRLÜKTEKİ PLANIN TABAN ALANI KAT SAYISI VE KAT ALANI KAT 

SAYISINA UYGUNLUK KOŞULU, SADECE KAT İLAVESİ TALEPLERİNDE İSE 

YÜRÜRLÜKTEKİ PLANIN KAT ALANI KAT SAYISINA UYGUNLUK KOŞULU 

ARANIR.  

5. TABAN ALANI VE EMSAL HESABI; NET İMAR PARSELİ ALANI ÜZERİNDEN 

YAPILIR. 

6. AYRIK VEYA BLOK NİZAM OLAN YERLERDE, UYGULAMA İMAR PLANINDA 

AÇIKÇA BELİRLENMEMİŞ İSE TAKS %40’I GEÇEMEZ. KAKS VERİLMEYEN 

PARSELLERDE, PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNİN 20 NCİ 

MADDESİNİN ÜÇÜNCÜ FIKRASI VE 21 İNCİ MADDESİNİN DÖRDÜNCÜ 

FIKRASINA GÖRE %40'I GEÇMEMEK ÜZERE YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE 

GÖRE BULUNAN TABAN ALANI İLE KAT ADEDİNİN ÇARPILMASI SONUCU 

BULUNAN KAKS DEĞERİ İÇERİSİNDE KALMAK VE TAKS %60’I GEÇMEMEK 

ŞARTIYLA YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILIR.  

7. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İLE KAKS VERİLİP TAKS VERİLMEYEN 

PARSELLERDE DE, TAKS %60’I GEÇMEMEK ŞARTIYLA, YAPI YAKLAŞMA 

MESAFELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILIR. 

8. UYGULAMA İMAR PLANLARINDA, PARSELASYON DURUMLARI VE BİNA 

KİTLE ÖLÇÜLERİ VERİLMEDİĞİ TAKDİRDE, ŞEMATİK GÖSTERİMLER İMAR 

PLANLARININ HÜKÜMLERİNDEN SAYILMAZLAR. 

9. İMAR PLANI SINIRLARI İÇERİSİNDE AYRIK, BLOK VEYA BİTİŞİK NİZAM OLAN 

YERLERDE NET İMAR PARSEL ALANI 2000 METREKAREYE KADAR OLAN 

ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLANDA GÖSTERİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

NET İMAR PARSEL ALANI 2000 METREKARE VE ÜZERİNDE OLAN ALARLARDA 

PLANDA BELİRTİLEN YAPILAŞMA KOŞULLARINA İLAVE OLARAK TABAN 

ALANI KAT SAYISI (TAKS) 0.60 ' A KADAR KULLANDIRILABİLİR. BU 
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ALANLARDA TOPLAM İNŞAAT ALANLARININ (EMSAL) %45'I KADAR İLAVE 

PUAN EKLENEBİLİR. HER DURUMDA TOPLAM İNŞAAT ALANI 4.50'İ GEÇEMEZ.  

TOPLAM İNŞAAT ALANINI GEÇMEMEK KAYDIYLA KAT SAYISINA 4 KATA 

KADAR İLAVE YAPILABİLİR. BU ALANLARDA ÇOÇUK BAHÇESİ, OTOPARK 

VB. ALANLAR KENDİ PARSELİ İÇERİSİNDE ÇÖZÜLMESİ ZORUNLUDUR. 

10. YAN VE ARKA BAHÇE MESAFELERİ; TABİİ VEYA TESVİYE EDİLMİŞ ZEMİNİN 

ÜZERİNDE KALAN BODRUM KATLARI DA DÂHİL, DÖRTTEN FAZLA KATLI 

BİNALARDA 4 KATIN ÜZERİNDEKİ HER KAT İÇİN 0.50 METRE ARTIRILIR. BU 

HÜKÜM PARSELLERİN PARK ALANINA KOMŞU CEPHELERİNDE 

UYGULANMAZ 

11. BLOK VEYA BİTİŞİK NİZAM OLARAK YAPILACAK OLAN İMAR ADALARINDA 

KOT ALINACAK OLAN YOLLARIN GENİŞLİĞİ AYNI OLMASI DURUMUNDA 

MEVCUT TEŞEKKÜLE GÖRE HANGİ YOLDAN KOT ALINACAĞINI 

BELİRLEMEYE İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 

12. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANININ BULUNDUĞU, ARAZİ VE ARSA 

DÜZENLEMESİ YAPILMIŞ YA DA YAPILMASI MÜMKÜN OLMAYAN 

ALANLARDA, PARSELİN TAMAMININ YA DA BİR KISMININ UMUMİ VE KAMU 

HİZMET ALANLARINDA KALMASI SEBEBİYLE PARSEL ÜZERİNDE ÖZEL 

MÜLKİYETE KONU YAPILAŞMA HAKKININ VERİLEMEMESİ DURUMUNDA, 

VERİLEMEYEN EMSALE ESAS İNŞAAT HAKKININ BAŞKA PARSEL YA DA 

PARSELLERE TAŞINABİLİR.  

13. İMAR HAKKI AKTARIMI YAPILIRKEN, ALICI PARSELİN EMSALE ESAS İNŞAAT 

ALANI EN FAZLA İMAR PLANI İLE BELİRLENMİŞ ORANLAR KADAR VE HER 

HALDE ALICI PARSELİN %30’UNU GEÇMEMEK ÜZERE ARTTIRILABİLİR. 

VERİCİ PARSELİN/PARSELLERİN AKTARIMA ESAS İNŞAAT HAKLARI, EN 

YAKIN KOMŞULUĞUNDAKİ İMAR PARSELİNİN/ADASININ EMSALE ESAS 

İNŞAAT HAKKINI AŞMAMAK KAYDIYLA İLGİLİ İDARECE BELİRLENİR. 

AKTARMA İŞLEMİ, ALICI VE VERİCİ PARSELİN DEĞER TESPİTLERİ 

ÜZERİNDEN YAPILIR. ALICI VE VERİCİ PARSELİN AKTARIMA KONU OLACAK 

İMAR HAKLARININ DEĞERİ, 6362 SAYILI KANUNA GÖRE YETKİLENDİRİLMİŞ 

LİSANSLI EN AZ İKİ GAYRİMENKUL DEĞERLEME KURULUŞU TARAFINDAN 

BELİRLENEN DEĞERLERİN ORTALAMASINDAN AZ OLMAMAK KAYDIYLA 

İDARECE OLUŞTURULAN KIYMET TAKDİR KOMİSYONU TARAFINDAN 2942 
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SAYILI KANUNUN 11 İNCİ MADDESİNDEKİ BEDEL TESPİT ESASLARINA GÖRE 

BELİRLENİR. ALICI VE VERİCİ PARSELLERİN AKTARIMA KONU İMAR 

HAKLARININ DEĞERLERİ ARASINDA FARK OLUŞMASI DURUMUNDA 

KARŞILIKLI MAHSUPLAŞILABİLİR.  VERİCİ PARSELİN İMAR HAKKI AKTARIM 

İŞLEMİ BULUNDUĞU İL BAZINDA OLMAK ÜZERE İDARE VEYA KURUMUN 

YETKİ ALANI İÇERİSİNDE OLMASI, ALICI PARSELİN İMAR PLANI KARARI İLE 

BELİRLENMESİ, ALICI PARSELİN METREKARE BİRİM DEĞERİNİN VERİCİ 

PARSELDEN DAHA FAZLA OLMAMASI KAYDIYLA VE VERİCİ PARSELİN İLGİLİ 

İDARE VEYA KURUM LEHİNE BEDELSİZ DEVREDİLMESİ SURETİYLE 

GERÇEKLEŞTİRİLİR. 

14. İMAR PLANI İÇERİSİNDE YAPILAŞMA KOŞULU BELİRTİLMEYEN KAMU 

ALANLARINDA ONAYLI AVAN PROJEYE GÖRE İŞLEM YAPILABİLİR. 

15. BORÇKA İLÇESİ, BAKANLAR KURULUNUN 18.04.1996 TARİH VE 96-8109 

SAYILI KARARIYLA RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN, DEPREM BÖLGELERİ 

SINIFLANDIRMASINDA 4. DERECE DEPREM KUŞAĞINDA YER ALMAKTA 

OLUP; İLGİLİ DEPREM YÖNETMELİKLERİNE KESİNLİKLE UYULACAKTIR.  

16. BÖLGENİN ZEMİN YAPISI DİKKATE ALINARAK, YAPILACAK BÜTÜN 

YAPILARDA SONDAJA DAYALI ZEMİN ETÜDLERİ YAPILIP UYGUNLUĞU 

JEOLOJİK BİR RAPOR EŞLİĞİNDE SUNULDUKTAN SONRA YAPI RUHSATI 

VERİLECEKTİR.  

17. HEYELAN ALANI OLARAK BELİRTİLEN ALANLARDA YAPILAŞMA İZNİ 

VERİLMEYECEKTİR.   

18. YOLLARDA ANA DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE 2 METREYE 

KADAR OLAN DEĞİŞİKLİKLERİ YAPMA YETKİSİ BORÇKA BELEDİYESİ'NİN 

YETKİSİNDEDİR. 

19. İÇERİSİNDE KONUT YER ALAN BİNALARIN ZEMİN KATLARINDA KONUT 

DIŞI FONKSİYONLARIN YAPILABİLMESİ İÇİN; BU FONKSİYONLARIN YER 

ALDIĞI ZEMİN KAT YÜKSEKLİĞİNİN 4.50 METREDEN AZ OLMASI, YAPININ 

TASARIMINDA 18/3/2018 TARİHLİ VE 30364 MÜKERRER SAYILI RESMÎ 

GAZETE’DE YAYIMLANAN TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİNİN EKİ 

DEPREM ETKİSİ ALTINDA BİNALARIN TASARIMI İÇİN ESASLARIN TABLO 

4.1.’İNDE YER ALAN A12, A13, A14 VEYA A15 TİPİ TAŞIYICI SİSTEMLERİN 
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KULLANILMASI, KISA KOLON OLUŞTURULMAMASI, ASMA KAT 

YAPILMAMASI ŞARTLARININ TAMAMININ SAĞLANMASI ZORUNLUDUR. 

20. İÇERİSİNDE KONUT YER ALAN ZEMİN HARİÇ 7 KAT VE ÜZERİ BİNALARDA 

KAPALI ÇIKMA YAPILAMAZ. ANCAK KAPALI ÇIKMA YAPILAMAMASI 

NEDENİYLE PARSELİN PLAN VE YÖNETMELİKLE VERİLEN EMSAL 

HAKLARININ KULLANILAMADIĞI DURUMLARDA; ARKA BAHÇE MESAFESİ 2 

METRENİN ALTINA DÜŞMEMEK KAYDI İLE ARKA BAHÇEYE EN FAZLA 1 

METRE TAŞACAK ŞEKİLDE, SADECE KOLON VE/VEYA PERDELERDEN 

(BUNLARIN ZEMİN ALTINDA TEMELE KADAR DEVAM EDEN BÖLÜMLERİ 

DAHİL) OLUŞAN KAPALI ÇIKMASIZ BİNA UYGULAMALARINDA, BELİRTİLEN 

TAŞIYICI SİSTEMİN ÇEVRELEDİĞİ ALAN BAHÇE MESAFESİ VE TABAN ALANI 

İHLALİ SAYILMAZ. EMSAL HAKLARININ BU ŞEKİLDE DAHİ TAMAMEN 

KULLANILAMAMASI HALİNDE, PARSELİN YOL SINIRLARINA 4 METREDEN 

FAZLA YAKLAŞMAMAK KAYDI İLE ÖN BAHÇEYE EN FAZLA 1 METRE 

TAŞACAK ŞEKİLDE AYNI UYGULAMAYA MÜSAADE EDİLİR. BU ALANIN 

HİÇBİR KENARI DUVAR VEYA HERHANGİ BİR MALZEME İLE KAPATILMAZ VE 

BAHÇE NİTELİĞİ ORTADAN KALDIRILAMAZ. BU FIKRA KAPSAMINDAKİ 

UYGULAMALARDA HİÇBİR ŞEKİLDE ÇIKMALI OLARAK TASARLANMIŞ OLAN 

BİNAYA GÖRE EMSAL ARTIŞI SAĞLANAMAZ. KAPALI ÇIKMA YAPILABİLEN 

YERİNDE DÖKME BETONARME BİNALARDA İSE; ÇIKMAYI TEŞKİL EDEN 

KONSOLUN MESNETLENDİĞİ/BAĞLANTILI OLDUĞU DÜŞEY TAŞIYICI 

ELEMANLARIN, TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİNİN EKİ DEPREM 

ETKİSİ ALTINDA BİNALARIN TASARIMI İÇİN ESASLARIN TABLO 4.1.’İNDE YER 

ALAN A12, A13 VEYA A32 TİPİ TAŞIYICI SİSTEMLERİN KULLANILDIĞI 

BİNALAR HARİÇ OLMAK ÜZERE, KİRİŞLER İLE BİRBİRİNE BAĞLANMASI 

SURETİYLE ÇERÇEVE TEŞKİL EDİLMESİ ZORUNLUDUR. 

21. BİTİŞİK NİZAM PARSELLERDE BİTİŞİK YAPILACAK OLAN BİNALARIN 

ARASINDA TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ GEREĞİ BIRAKILMASI 

GEREKEN DEPREM DERZ BOŞLUĞU KADAR MESAFENİN PARSEL SINIRINDAN 

İTİBAREN BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. BU BOŞLUĞUN DIŞARI BAKAN TÜM 

CEPHELERİ, YAPILARIN SALINIM YAPMASINA ENGEL OLMAYACAK ŞEKİLDE 

HAFİF MALZEMELER İLE BİNA BOYUNCA KAPATILARAK CAN VE MAL 

GÜVENLİĞİ TEMİN EDİLİR. 
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22. ADA İFRAZ ÇİZGİLERİ AYNI KALMAK KOŞULU İLE MEVCUT 

MÜLKİYETLERE KAYDIRMA YETKİSİ BELEDİYEYE AİTTİR.   

23. YERLEŞME İÇERİSİNDE DERE YATAKLARI ETRAFINDA YAPILACAK 

YAPILARDA İLGİLİ KAMU KURULUŞUNUN UYGUN GÖRÜŞÜ ALINDIKTAN 

SONRA YAPILAŞMA İZNİ VERİLECEKTİR.   

24. PARSEL BAZINDA JEOLOJİK-JEOTEKNİK VE ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN 

RUHSATLANDIRMA VE UYGULAMA YAPILAMAZ. 

25. PLANLAMA ALANI İÇİN HAZIRLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK 

ETÜT RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA BELİRTİLEN 

HÜKÜMLERE AYKIRI İŞLEM TESİS EDİLEMEZ. 

26. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE TURİZM LEJANTINA SAHİP OLAN ( OTEL 

ALANI, APART OTEL ALANI, MOTEL ALANI, HOSTEL ALANI VB.) ALANLARDA 

YAPILACAK İFRAZ VE TEVHİT İŞLEMLERİ SONUCUNDA 1000 M2 VE ÜZERİ 

PARSEL OLUŞMASI DURUMUNDA MEVCUT PLANDAKİ EMSAL ORANINA 1.00 

PUAN, YENÇOK ORANINA İSE İLAVE 2 KAT VERİLEBİLİR. BU ALANLARDA BU 

HÜKMÜN UYGULANIP UYGULANMAYACAĞINA İLGİLİ BELEDİYESİ 

YETKİLİDİR.  

27. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

28. BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR PLANI VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERDE BELİRTİLEN HÜKÜMLER GEÇERLİDİR. 

12.2. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI 

1. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HÜKÜMLERİNE VE KONUMU VE 

İLGİSİNE GÖRE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE BU KANUNUN İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİYLE BU YÖNETMELİKLERDE 02.09.1999 TARİH VE 23804 

SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN DEĞİŞİKLİKLERE İLİŞKİN 

YÖNETMELİKLER VE MEKÂNSAL PLANLAR YAPIM YÖNETMELİĞİ, 2672 

SAYILI ÇEVRE KANUNU VE YÖNETMELİKLERİYLE İLGİLİ MEVZUATA 

UYULACAKTIR. 

2. UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

3. BORÇKA MERKEZ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 
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13. MÜELLİF BİLGİLERİ 
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14. KURUM GÖRÜŞLERİ 
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15. İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK ETÜT RAPORU ONAY SAYFASI 
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Borçka Belediye Meclisinin ……./……./……. Tarih ……….. Sayılı Meclis Kararına İstinaden 

Onaylanan İmar Planı Ekidir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




