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1.PLANIN AMACI

Borgka ilce merkezine ait mevcut imar planlarinin giincel ihtiyaglara cevap verememesi,
degisen sosyo-ekonomik kosullar, niifus dinamikleri ve mekansal gelisim egilimleri dogrultusunda
hazirlanacak olan revizyon imar planinda; saglikli ve giivenli kentlesmeyi saglamak, afet risklerini
azaltmak, donati alanlarini artirmak, ulasimi iyilestirmek, planli gelisimi saglamak ve dogal

cevreyi korumak amaglanmustir.

2.PLANIN KAPSAMI
Artvin 1li Borgka Ilge merkezinde yaklasik 136.28 ha’lik alanda yapilan revizyon imar

planinin kapsami daha Once yiiriirliikte olan imar plani sinirlarini kapsamaktadir.

3. PLANIN GEREKCESI
3.1. Afet Sakinimi ve Jeolojik Zorunluluklar

Borgka ilgesinin yiiksek egimli topografyasit ve yogun yagis rejimi, yerlesimi dogrudan
tehdit eden heyelan ve taskin risklerini barindirmaktadir. Mevcut planlarin dayandig: jeolojik-
jeoteknik etiit verilerinin plana islenmesi, yerlesime uygun olmayan alanlarin yapilasmadan
arindirilmasi ve riskli bélgelerde yap1 yogunlugunun diisiiriilmesi hayati bir gerekliliktir.
3.2. Coruh Havzasi ve Kiy1 Mevzuatina Uyum

Coruh Nehri kiy1 bandinda yer alan Borgka ilge merkezinin, Kiy1 Kanunu ve ilgili
yonetmelikler ¢ercevesinde nehirle olan fonksiyonel iligkisinin yeniden tanimlanmasi
gerekmektedir. Tagkin risk bantlarinin plana islenmesi ve kiyr alanlarinin kamu yararina
rekreasyonel kullaniminin saglanmas1 hedeflenmektedir.
3.3. Sosyal ve Teknik Altyap: Yetersizligi

Mevcut plan kararlari, artan niifus projeksiyonlar1 karsisinda kisi basina diisen yesil alan,
otopark, egitim ve saglik tesisi gibi donat1 alanlarinda yetersiz kalmaktadir. Revizyon plani ile
modern sehircilik standartlarina uygun sosyal ve teknik altyapir dengesinin kurulmasi
amaglanmaktadir.
3.4. Ulasim ve Erisilebilirlik Sorunlar

flgenin dar vadi yapist iginde sikisan ulasim akslarinin, artan arag sahipligi ve turizm
hareketliligi nedeniyle tikanma noktasina geldigi goriilmektedir. Yeni ulasim baglantilarinin
kurgulanmasi, otopark ¢ézlimlerinin iiretilmesi ve yaya-engelli erisiminin optimize edilmesi planin

ana gerekcelerinden biridir.
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3.5. Stratejik Vizyon ve Turizm Odakh Gelisim

Borgcka, Karagol ve cevresindeki dogal degerlerle onemli bir ekoturizm merkezidir.
Revizyon plani, kentin bu potansiyelini destekleyecek mekansal kararlar1 (konaklama alanlari,
yoresel iirlin odakli ticaret akslari vb.) iiretirken, yerel mimari kimligi koruyacak tasarim
rehberlerini de altlik olarak sunmay1 hedeflemektedir.

Sonug Olarak Mevcut imar planinin kentsel gelismeyi yonetme kabiliyetini yitirmesi, afet
risklerine karst savunmasiz kalmasi ve miilkiyet sorunlar1 nedeniyle uygulanamaz hale gelmesi,
kapsamli bir revizyon islemini yasal ve teknik bir zorunluluk haline getirmistir.

4 PLANLAMA ALANININ TANITILMASI

ARTVIN iLi, BORGKA ILGESI
REVIZYON iMAR PLANINA ESAS COGRAFi KONUM VE BOLGESEL ILISKILER ANALIZi
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4.1. Genel Konum ve Komsuluk iliskileri

Borgka, Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz Boliimii’nde, Artvin il merkezinin
kuzeybatisinda yer alan bir smir ilgesidir. Dogusunda Artvin merkez, batisinda Hopa ve
Kemalpasa, giineyinde Murgul ve kuzeyinde ise Giircistan smiri ile gevrilidir. Ilge, kiy1 seridinden

(Hopa) i¢ kesimlere gegisi saglayan stratejik bir esik noktasidir.
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4.2. Morfolojik Yap1 ve Topografya

Ilgenin cografi kimligini belirleyen temel unsur Coruh Nehri ve onun actig1 derin vadidir.
Dogu Karadeniz Daglari’nin uzantisi olan Karcal Daglar1 (3415 m) ilge sinirlar1 igerisindeki en
yuksek ve gorkemli kiitledir. Yerlesim, bu sarp daglarin arasindaki dar vadi tabanlarina ve
yamaglara sikismis durumdadir. Bu durum, sehircilik agisindan yerlesilebilir alanlar1 kisitlayan en
blyk fiziksel esiktir.

4.3. Hidrografik Yapi: Coruh Havzasi

Coruh Nehri, Bor¢ka’nin adeta can damaridir. Nehir, il¢eyi ikiye bolerek akar ve lizerinde
kurulu olan Borgka Baraji, bolgenin mikroklimasini ve ekosistemini 6nemli 6l¢iide degistirmistir.
Ayrica meshur Karagol, bir heyelan set golii olarak ilgenin kuzeydogusundaki yiiksek rakimli
ormanlik alanda yer alir.

4.4. iklim ve Vejetasyon (Bitki Ortiisii)

Borgka, tipik bir Karadeniz iklimine sahip olmakla birlikte, i¢ kesimlere dogru gidildikce
hafif bir karasallik etkisi de goriiliir. Tiirkiye nin tek biyosfer rezerv alani olan Camili (Macahel)
havzasi bu ilcededir. Diinyada nadir bulunan iliman kusak yagmur ormanlarina ve zengin

biyocesitlilige ev sahipligi yapar.
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45. Borcka Ilcesi Tarihsel Gelisim ve Mekansal Analizi

ARTVIN iLi, BORGKA ILCESI - TARIHSEL GELi$iM VE MEKANSAL ANALIZ PAFTASI
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4.5.1. Mekansal Konum ve Tarihsel Gecis Noktasi1 Analizi

Tarihsel Ulasim Aksi: Borgka (tarihsel adlariyla Por¢cha / Bor¢ha), tarih boyunca Batum’dan
Kars ve Erzurum’a uzanan stratejik karayolu ve ticaret aksinin iizerinde bir gecis noktasidir.

Nehir/Liman Iliskisi (Coruh Tasimacilig1): Yerlesim geleneksel donemde tarima dayali bir
koy olmaktan ziyade, Coruh Nehri iizerinde kayiklarla yapilan tagimaciligin énemli bir nehir
iskelesi/aktarma noktas1 olarak gelismistir. Rus General Giorgi Kazbegi’nin gozlemlerine gore
kentte tarimsal eklentisi olmayan mekanlar kurulmus; halk hayvancilik veya tarimdan ziyade

kayikgilik, kayik yapimeiligi ve ¢anak-¢omlek iiretimi ile ge¢imini saglamustir.
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Planlama Acisindan Yorumu: Borcka, dogasi geregi geleneksel bir kirsal yerlesim
striiktiiriinden degil; toplu ulasim, lojistik, depolama ve el sanatlari/zanaat odakli bir hizmet noktasi
olarak dogmus ve sekillenmistir.

4.5.2. idari Yonetim, Stmir Degisimleri ve Donemsel Kronoloji

Borgka’nin idari sinirlar1 ve statiisii tarihsel siiregte sik¢a degismistir:

Donem Idari Statii / Baglilik Mekansal ve idari Ozellikler
Orta Cag — 16. Yiizyil Giircii Kralliklar: / Samtshe- Klarceti bolgesi ve Nigali Vadisi
Saatabago dahilinde; 1080'de Selcuklu

etkisi.

Osmanh Dénemi (16. Yiizyl - Cildir Eyaleti / Trabzon Vilayeti 1876 Salnamesi'ne gore Lazistan

1878) Sancag1 Hopa Kazasi Gonye
(Gonio) nahiyesine bagli merkez.

Rus Isgali (1877 - 1918) Batum Oblast1 / Batum Okrugu Gonio Ugastok’a bagli bir nahiye
merkezi olarak idare edilmistir.

Cumhuriyet Dénemi (1921+) Turkiye Cumhuriyeti / Artvin 7 Mart 1921'de Turkiye'ye

katilmis, 7 Mart 1928'de ilge
statiisii kesinlesmistir.

4.5.3. Demografik Yapi ve Go¢ Analizi
Plana baz olusturacak niifus hareketleri incelendiginde:

» 1835 (Osmanli Tespiti): Borgka koylinde yaklagik 408 kisi (sadece 204 erkek
kayitlr); tiim nahiyede ise ~1.200 kisi yagamaktadir.

» 1886 (Rus Sayimi): 52 hanede 296 kisi. Hane basina 5,6 kisi diismektedir (¢ekirdek
aile yapis1 gostergesi).

» 93 Harbi Sonras1 Gogler: Tarih¢i Zakaria Ciginadze kayitlarina gore 60 hanenin
kaldig1 Borgka'da 40 hane Osmanli topraklarina go¢ etmistir.

» 1922 - 1926 Donemi: 1922'de merkezde 130 kisi yasarken, 1926'da niifus 271'e
cikmistir. Erkek niifus oraminin yiiksekligi, merkezin ¢evre kdylerden
isgiicti/istihdam ¢eken bir ¢ekim noktasi oldugunu kanitlamaktadir.

» Kentsel Biiylime Esigi: Borgka, uzun siire koy olgegindeki striiktiiriinii korumus;
gercek kentsel kasaba biiyiikliigiine ve yogunluguna 1980’li yillardan itibaren

ulasmustir.

4.5.4. Kentsel Dokudaki Tarihsel Yapilar ve Koruma Esaslar:
Revizyon imar planinda koruma-kullanma dengesi kararlar1 igin belgedeki

tescilli/tarihi varliklar:
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» Borcka Kalesi ve Kale Kilisesi: Coruh Nehri ile Chala Deresi'nin birlestigi stratejik ¢atalda
yer alir. Surlar igerisinde tek nefli bir kale kilisesi kalintis1 bulunmaktadir.

» Opuca (Nigia) Koy Kilisesi: Apsisi dogu yerine bat1 tarafinda tasarlanmis, plan semasi
acisindan 6zgiin ve nadir bir yapidir.

» Banakna Kopriisii: Deviskel Deresi iizerinde 19. yiizyildan kalan tarihi tas kemer kopriidiir.

> Sivil Mimarlik Ornekleri (Camili / Magahel Vadisi): Ahsap mimarisiyle 6n plana ¢ikan 1855
yapimi Camili K&yl Camii ve bolgedeki tescilli anit agaglar.

» UNESCO Biyosfer Rezerv Alani: Camili Havzasi (Magahel), 2005 yilinda UNESCO

tarafindan tescillenmis Tiirkiye'nin tek biyosfer rezerv alanidir.

Planlama Kararlarina Althk Yorumu
» Mekansal Esikler: Coruh Nehri ve baraj golleri Bor¢ka'nin tarihsel yerlesim aksini
belirledigi gibi, bugiinkii kentsel makroformun da ana dogrultusunu ¢izmektedir.
» Merkez Kadastrosu ve Doniisiim: Kent merkezinin 1980 sonrasinda hizli ve kontrolsiiz
bliylimeleri, nehir yatagindaki kentsel dokuda yogunlagma yaratmistir. Revizyon
planinda Coruh Nehri ve Chala Deresi birlesim noktasi bir Kentsel Odak / Tarihsel

Sentez Bolgesi olarak degerlendirilebilir.

ARTVIN iLi, BORGKA ILGESi REViZYON iMAR PLANINA ESAS
KENTSEL ESiK, ARAZi KULLANIMI VE TASKIN RiSK SENTEZI
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Borgka ilgesinin topografik ve mekansal yapisini, karsi karstya oldugu esikleri ve imar
plan1 revizyonundaki temel planlama kararlarini net bir sekilde ortaya koymaktadir:

Topografik ve Jeolojik Esikler (%30 Egim ve UOA): Gorselde kirmizi taramalarla
gosterilen daglik yamaglar ve %30 iizeri egimli alanlar, kentin biiylimesini sinirlayan en biiyiik
fiziksel engellerdir. Ayrica heyelan duyarlilig yiiksek alanlar (UOA) yerlesime uygun olmayan
alanlar olarak etiit edilmistir.

Hidrolojik Esikler ve Taskin Riski: Coruh Nehri'nin vadi tabanindaki kivrimlar ile
Borgka Baraji'nin olusturdugu su yiizeyleri, kentin yerlesim aksinit dogrudan belirlemektedir.
Kiy1 kenar ¢izgisi ve taskin risk sinirlar1, nehir kenarindaki yapilasma baskisini kontrol altina
almak igin kritik birer yasal esik olusturur.

Mevcut Konut Dokusu ve Yogunlasma: Vadi tabaninda ve dar yamag eteklerinde
stkigan mevcut konut dokusu yliksek yogunluklu bir karakter sergilemektedir. Alan darligi, yeni
sosyal donat1 ve agik alan olusturulmasini zorlastiran temel kisittir.

Ulasim Koridorlari: Hopa-Artvin Devlet Yolu (D-950) ve vadiyi baglayan ana ulagim
akslari, bolgenin bolgesel erisilebilirligini saglarken sehir i¢i trafigin de ana omurgasini
olusturmaktadir.

Oneri Miidahaleler (Yesil Kusak ve Rekreasyon): Plan kararlari cercevesinde, nehir
kiyilarinin taskin riskinden arindirilarak halkin kullanimina agilmasi amaciyla 6neri aktif yesil
ve rekreasyon alanlar (yesil koridorlar) sisteme entegre edilmistir.

Bu sentez, Bor¢ka'nin dar vadi tabanindaki sikismisligini, dogal riskleri ve siirdiiriilebilir bir
kentsel doku i¢in yapilmasi gereken koruma-kullanma dengesini 6zetlemektedir.

4.5.5. Borcka (Artvin) imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Degerlendirme Raporu

Iller Bankas1 Anonim Sirketi tarafindan hazirlatilan ve 648 sayili kanun hiikmiinde
kararname ile degisik 644 sayili kanun hitkkmiinde kararnamenin 7. Maddesinin 1. Fikrasinin (d)
bendi ile 28.09.20211 giin ve 102732 sayili genelge geregince 14.11.2017 tarihinde onaylanan
Borkcka Ilgesi Imar Planina Esas Jeolojik Etiit raporunda;

Bu rapor; Artvin ili Borgka ilgesi yerlesim alaninin ve yakin g¢evresinin imar planina esas
teskil etmek tizere; jeolojik birimleri, tektonik 6zelliklerini, topografik egim kosullarini ve olasi
dogal afet risklerini (taskin, heyelan vb.) incelemek amaciyla sunulan harita ve veriler
dogrultusunda hazirlanmistir.

Stratigrafi ve Jeolojik Birimler;
Borcka ve civarinin jeoloji haritasi incelemesinde, sahanin genel litolojik dagilim ti¢

ana birimden olusmaktadir:
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Orta Eosen Yasli Kabakdy Formasyonu (TEK): Inceleme alanmin en genis yiizeylemesini

olusturan birimdir. Genellikle volkanik kayaclardan olusan bu formasyon sahanin daglik ve sarp

kesimlerinin temelini teskil eder.

BORGKA JEOLOJI VE RiSK HARITALARI
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Kuvaterner Yasli Aliivyonlar (Qal): Coruh Nehri yatagi boyunca ve ana vadilerin
tabanlarinda yer alan, gevsek tutturulmus kum, cakil ve silt boyutundaki akarsu tortul
malzemeleridir.

Dolgu Alanlar1 (QD): Insan faaliyetleri sonucunda yamag eteklerinde veya dere yataklarinda
olusturulmus suni dolgu alanlarini ifade eder.

Tektonik ve Diri Fay Hatlan

Bolge, Dogu Karadeniz tektonik kusaginda yer almaktadir. MTA diri fay haritas1 verilerine
gore: Borcka ve yakin ¢evresi, Kuzey Anadolu Fay Hatti (KAFZ) sisteminin ve buna baglh
gelisen ikincil fay segmentlerinin etki alaninda bulunmaktadir. Alandaki litolojik birimlerin
tektonik hatlar boyunca siklikla deformasyona ugramis olmasi, yerlesim planlamasinda sismik
tehlikelerin g6z o6ntinde bulundurulmasini zorunlu kilmaktadir.

Topografya ve Egim Analizi

Inceleme alanina ait egim haritas1 degerlendirildiginde: Borcka yerlesiminin topografik
yapisinin oldukca engebeli ve sarp oldugu goriilmektedir. Egim degerleri %0 ile %110 arasinda
degismektedir. Vadilerden uzak yamag kesimlerinde egimin %60-100+ degerlerine ulasmasi,
sev duraylilig1 (heyelan ve kaya diismesi) agisindan riskli alanlarin varligina isaret etmektedir.

Yerlesimin diiz ve az egimli kisimlar1 genellikle Coruh Nehri ve yan kollarina ait vadi
tabanlardir.

Dogal Afet Tehlikeleri ve Riskler

Taskin Riskleri; Taskin alanlar1 haritasina gore; Coruh Nehri yatagi boyunca uzanan
kesimler ile yan derelerin birlesim noktalarinda taskin tehlikesi bulunmaktadir. Vadi tabanindaki
yapilagsmalarda hidrolojik riskler ve sedimantasyon goz ontinde bulundurulmalidir.

Kiitle Hareketleri (Heyelan ve Kaya Diismesi) Yiiksek egim degerlerine sahip Kabakdy
Formasyonu'na ait yamaglarda, 6zellikle yol yarici kazilar ve yogun yagis donemlerinde kiitle
hareketleri tetiklenebilmektedir. Bu nedenle planlama kararlarinda jeoteknik etiitlerin sinirlarma
tam uyulmalidir.

Sonug ve Oneriler Planlama Kararlar1: Borgka'nin imar plani revizyonlarinda yiiksek egimli
ve heyelan riski tasiyan yamacglar ile Coruh Nehri tagkin tehlike kusagi dikkatle
siirlandirilmalidir.

Yapilasma Sartlari: Aliivyon zeminler ve dolgu alanlar1 {izerindeki (Qal ve QD)
yapilasmalarda zemin iyilestirme yontemleri ve miihendislik hizmetleri titizlikle

uygulanmalidir.
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Afet Yonetimi: Sismik agidan aktif fay hatlarina yakinlik ve olasi tagkin/kiitle hareketleri
g0z Oniine alinarak afet sakinim planlar1 entegre edilmelidir.

5. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
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S6z konusu planlama alan1 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Yerlesme Alami, Orman Alani,
Agachk Karakteri Korunacak Alan, Askeri Alan lejant1 igerisinde kalmakta olup bu alana
yonelik yapilacak planlarda Cevre Diizeni Plan1 Ozel Hiikiimlerinin Orman Alanlar1 hakkindaki 6.6
maddesi, 6.31 Askeri alanlar dogrultusunda ve Kentsel Yerlesme Alanlari hakkindaki 6.1 maddesi
geregince islem yapilmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte, Cevre Diizeni Plan1 Ozel Hiikiimlerinin "Kentsel Yerlesme Alam" baslhkli
6.1.1 maddesinde belirtilen "Planlama alaminin topografyasina bagh olarak yerlesik dokunun
daginik bir yaprya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme
alanlarint kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlari olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda kentsel

verlesme alanlart sinirlart sematik olup alt olgekli planlarda bu alanlarin tamaminin yerlesime
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agilacagi anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iligkin kesin sinirlar, bu planda belirtilen niifus kabulleri
dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt ol¢ekli planlarda belirlenecektir. Yerlesme alani
stmirlart icerisinde bulunmast muhtemel korunacak alanlar (verimli tarim alanlari, orman alanlar,
icme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, koruma alanlar: vb.)
ilgili kurum ve kurulug goriisleri de dikkate alinarak alt olgekli planlarda dikkate alinacaktir”
denilmekte olup alt Slgekli imar planlartyla yerlesime agilacak yerlerin sinirlari, Cevre Diizeni
Planinda gosterilen kentsel yerlesme alani sinirlarin1 agmayacak sekilde, ilgili kurum ve kurulus
goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler ¢ercevesinde belirlenmesi gerekmektedir meri
mevzuat hiikiimleri dogrultusunda ¢evre diizeni planinda degisiklik yapilmaksizin yiiriitiilebilecegi
bildirilmis olup bu kapsamda ilgili kurum/kurulus goriisleri ile meri mevzuat hiikkiimleri

dogrultusunda alt 6l¢ekli imar planlar1 hazirlanmistir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu

plandan Borkga Ilgesi icin;
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SEKTOREL KARARLAR

Ilgenin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen baslica sektdrler tarim ve turizm
sektorleridir.

Orman degerlerinin yiiksek olmas1 ve bu degerin kirsal kalkinma amaciyla degerlendirilmesi
icin uygun alanlara depolama alan1 ve ilge merkezlerinde bu iiriinlerin islenerek pazara sunulmasi
ongorilmiistiir.

Sahip oldugu orman alanlar1 ve bitki Ortiisli, zengin floras1 dikkate alindiginda aricilik
sektoriinlin bolgenin gelisimi i¢cin dnemli bir sektdr oldugu tespit edilmistir.

Kirsal alanda iiretilen ve depolanan balin, ilge merkezinde belirlenen sanayi alanlarinda
islenerek pazara sunulmasi saglanacaktir.

[lin biiyiik boliimiinii i¢ine alan turizm bélgesi i¢inde, Borgka ilgesi de sahip oldugu dogal,
kiiltiirel ve tarihi degerler ile 6n plana ¢ikarilmis ve turizm sektoriiniin gelismesi 6ongoriilmiistiir.

[lgenin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektdriiniin gelistirilmesi ile birlikte
onem kazacak ve bu degerlerin bolge i¢cinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmasi

saglanacaktir.

Kiiltiirel ve dogal degerler yasatilarak korunacaktir.

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

Tlge merkezi olmas1 dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alanm ihtiyag duyacag: temel egitim
ve saglik donatilar1 olusturulacaktir. Alt Olgekteki plan calismalarinda buralarin yerseg¢imi ve
yapilagma sartlar1 belirlenecektir.

Uretilen iiriinlerin  kirsal merkezlerde toplanmasi igin gerekli depolama alanlari
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in oldukca 6nemli olan bu depolama alanlarmin yerse¢imi ve
yapilagsma kosullari alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Uretim merkezlerinin pazarla olan iliskisinin yiikseltilmesi i¢in ulasim baglantilari

guclendirilecektir.

6. ESIKLER VE ANALIZLER
6.1. Fiziksel ve Cografi Esikler

Borgka'nin vadi yerlesimi olmasi nedeniyle mekansal gelisme imkanlar1 dogal sinirlara
dayanmistir. Topografik Sinirlama: %30 ve iizeri egimli araziler yapilagsma icin kritik esik kabul
edilmelidir. Jeolojik Riskler: Heyelan duyarliligi yiiksek alanlar (UOA) revizyon planinin yapi

yasakl1 bolgelerini olusturur.
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6.2. Hidrolojik ve Cevresel Esikler

Coruh Nehri ve Bor¢ka Baraji'nin varligi kentsel dokuyu dogrudan sekillendirir. Baraj
Koruma Alanlart: Kiy1 kenar ¢izgisi ve mutlak koruma kusaklar1 yapilagsma dig1 tutulmalidir. Tagkin
Riski: DSI verileri dogrultusunda belirlenen dere yatag1 koruma bantlar1 temel bir esiktir.

6.3.Yapay Esikler ve Ulasim Analizi

Esik Tiirii Analiz
Ulasim Aglari Hopa-Artvin Devlet Yolu ve tiineller kentsel gelisimin yoniinii
tayin eder.
Milkiyet Orman sinir1 ve hazine arazileri kentsel genisleme alanlarini
kisitlar.
Teknik Altyap1 Enerji nakil hatlar1 ve igme suyu isale hatlarinin koruma
koridorlari.

6.4.Planlama Stratejisi ve Sentez

Revizyon imar planinda, mevcut dokudaki yap1 yogunlugunun azaltilmas: ve kisi basina
diisen sosyal donati alanlarinin (yesil alan, spor alan1 vb.) artirilmasi oncelikli olmalidir. Kentin
lineer yapis1 i¢inde yeni odak noktalari olugturulmasi dnerilir.

7. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

7.1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
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Borgka ilgesi Karadeniz Bolgesinin dogu ucunda yer almaktadir. Artvin yolu {izerinde,
Coruh nehrinin kiyisinda, Murgul, i¢kale ve Otlingo suyunun Coruh’a kavustugu alanda kurulmus
sirin bir yerlesim merkezidir Borcka. Yal¢in ve yol vermez tepesi karli daglarin, giir ormanlarin,
yataklar1 derin hir¢in akarsularin olusturdugu vahsi giizellige sahip olan Borgka, Artvin’e 32 km,
Hopa’ya 33 km uzakliktadir. Ilgenin kuzeyi Sovyetler Birligi ile sinir olusturur. Batis1 Hopa, giineyi
Murgul ve Artvin, dogusu Savsat topraklari ile gevrilidir. Bor¢ka’nin ana karayolu Rize-Artvin
yoludur. Trabzon ve Hopa limanlaridaki gesitli ihrag iiriinlerinin Iran’a bu yolla tasmnmasi, yolun
Oonemini artirarak transit yol durumuna getirmistir. Ayrica ilgenin asfalt yolla Murgul’a baglantisi

vardir. Rize’ye 126, Erzurum’a 248 ve Trabzon’a 201 km uzakliktadir.

Artvin ilinin toplam yizolgimi 7393 km2 olup, bunun 805 km2’sini Borgka ilgesi
olusturmaktadir (HGM, 2022). Oldukga eski bir yerlesme merkezi olan Borcka ilgesi (5 mahalle)
37 kdye sahiptir. Bunun yani sira ¢ok sayida mezra ve yayla yerlesmesini igerisinde barindiran
sahada, yer sekilleri ve su kaynaklarina bagli olarak daginik yerlesme tipi goriilmektedir. Artvin
ilinin 6Gnemli yerlesim birimlerinden biri olan Borgka’nin diger yerlesim birimlerine olan uzakligina
baktigimizda Rize’ye 117 km, Erzurum’a 219 km, Ardahan’a 140 km ve Batum’a (Giircistan) ise
62 km uzakliktadir. ilcede Karadeniz iklimi goriilmektedir. Buna karsin dogal ortam 6zelliklerine
bagli olarak Coruh Vadisi ile daglik alanlar arasinda iklim 6zelliklerinin de nispeten degisiklik

gosterdigini de belirtmek gerekir.
7.2. BESERi COGRAFYA OZELLIiKLERi
7.2.1. NUFUS

Arastirma sahasinda niifus genel olarak 150-500 m araligindaki yiikseltilerde yani vadi
yamagclari ve tabanlar1 boyunca toplanmistir. Buna karsin giderek yiikseltinin arttigi, iklimin
elverigsiz oldugu, orman Ortiislinlin giderek genis yer kaplamaya basladigi sahalar ise niifusun
seyrek oldugu sahalardir. Bu sahalarda niifus ve yerlesmenin az olmasina karsin genel olarak

mevsimlik yerlesmeler goriilmektedir.

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmistir. S0z konusu

plandan Borkga Ilgesi 2045 yil1 i¢in projeksiyon niifusu 22.293 kisi olarak hesaplanmustr.
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YILLAR NUFUS
2015 22 293
2016 22 036
2017 21 697
2018 25500
2019 22 831
2020 22 684
2021 22 030
2022 21748
2023 24 622
2024 22 288
2025 21 628

2015-2025 yillart arasinda Borgka ilgesinin niifus tablosu

2015-2025 Yillar arasinda Borgka ilgesinin niifusuna bakildiginda 6zellikle son 3 yilda

niifus azalmstir.
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Yeniyol mahallesinin niifus degisim grafigi

Yukarida 2015-2025 yillar1 arasinda mahalle niifuslarinin degisim grafigi verilmistir. Bu
grafiklere gore Aksu mahallesinde niifus son 3 yilda azalma egilimi gostermistir. Gilindogdu
mahallesinde ise Ozellikle son 3 yilda niifus artis egilimindedir. Kugukkdy ve Merkez

mabhallelerinde niifus azalma egilimi gostermistir. Yeniyol mahallesinde ise artma trendindedir.

Artvin ili Borgka ilgesi icin imar plani ve mekansal stratejik planlamalara esas teskil etmek
tizere, TUIK ADNKS (Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi) verileri baz alinarak 2045 yili niifus

projeksiyonu hesaplamalar1 asagida farkli senaryolar esliginde hazirlanmistir.
Veri Tabam ve Varsayimlar

e Baz Yil: 2025

o Baz Y1l Niifusu : 21.628 kisi (TUIK ADNKS 2025 verisi)

e Hedef Y1l : 2045

e Projeksiyon Suresi : 20 yil (2045 - 2025)

o Kullamilan Yéntem: Iller Bankas1 ve mekansal planlama raporlarinda yaygin olarak tercih

edilen Geometrik Artis Yontemi ($P_t = P_0 \times (1 + r)"n$)
Niifus Projeksiyonu Senaryolar

Borgka ilgesinin son yillardaki niifus degisim egilimleri (2020-2025 donemindeki yillik
ortalama -%0,68'lik azalig trendi) ile gelecekteki potansiyel yatirimlar/ekonomik gelismeler goz

ontinde bulundurularak {i¢ farkli senaryo kurgulanmstir:
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Senaryo 1: Mevcut Egilim / Negatif Biiyiime Senaryosu

Varsayim: Ge¢mis donemdeki kirdan kente go¢ ve niifus azalma egiliminin yillik ortalama
-%00,68 oraninda devam edecegi varsayilmistir.

Hesaplama: $21.628 \times (1 - 0.0068)"{20}$

2045 Yih Projeksiyonu: ~18.875 kisi

Senaryo 2: Diisiik Diizey Pozitif Biiyiime Senaryosu (Stabilizasyon)

Varsayim: {lcedeki ekonomik ve sosyal gelismelerle gociin dengelenmesi ve yillik ortalama
+9%00,50 oraninda sinirl bir biiylime saglanacagi 6ngoriilmiistiir.

Hesaplama: $21.628 \times (1 + 0.005)*{20}$

2045 Yih Projeksiyonu: ~26.400 Kkisi

Senaryo 3: Orta Diizey Biiyiime / Kalkinma Senaryosu (Planlama Hedefi)

Varsayim: Bolgedeki sanayi, turizm veya altyapi projelerinin etkisiyle niifusun yillik
ortalama +%1,00 oraninda artig gosterecegi varsayilmistir.

Hesaplama: $21.628 \times (1 + 0.010)*{20}$

2045 Yih Projeksiyonu: ~32.200 Kkisi

Projeksiyon Ozeti ve Karsilastirma Tablosu

2045
Yillhk 2025 o
Senaryo Projeksiyon Nufusu
Biiyiime Orani (r) Nufusu (P0O)
(PY)
Senaryo 1
-%0,68 21.628 ~18.875
(Mevcut Trend)
Senaryo 2
+%0,50 21.628 ~26.400
(Diisiik Biiyiime)
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2045
Yilhik 2025 o
Senaryo Projeksiyon Nufusu
Biiyiime Oram (r) Nufusu (PO)
(PY)

Senaryo 3
(Orta Buyume / +%1,00 21.628 ~32.200
Hedef)

Planlama Ac¢isindan Degerlendirme

Mekansal planlama calismalarinda (6zellikle imar plani revizyonlarinda), donati alanlari
(egitim, saglik, yesil alan vb.) ve altyap1 kapasite hesaplar1 yapilirken genellikle Senaryo 2 veya
Senaryo 3 gibi pozitif biiyiime senaryolar1 "esik deger" olarak ele alinir. Ancak sahanin topografik
kisitlart ve mevcut niifus dinamikleri géz oniine alindiginda, plan raporlarinda kademeli niifus
esiklerinin (6rnegin kisa vadede stabilizasyon, uzun vadede kalkinma senaryosu) birlikte

degerlendirilmesi daha dogru bir sonug verecektir.

Bu dogrultuda yapilan planlama calismasina esas niifus projeksiyon hesaplamalart Cevre
Dizeni Plan1 Niifus niifus projeksiyonunu agmamast i¢in 2045 yili projeksiyon niifusu 18.875 kisi
olarak degerlendirilmis bu niifusun 9437’si merkez niifusu geriye kalan ise kirsal niifusunu ifade

etmektedir.

Mevcut planin planlama niifusu hesaplandiginda toplam niifusun 24.958 kisi oldugu
tarafimizca hazirlanan planin planlama niifusu ise 18.875 kisi oldugu degerlendirildiginde niifus da
azalma oldugu, sehrin giineyinde yer alan gelisme konut alaninin Borgka Baraj1 santral alaninda
kalmasindan dolay1 planda regiilatér alanm1 olarak islenmesinden dolay1 ilave donat1 ve park alani

birakilmasinin gerekli olmadig1 anlasilmigtir.
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7.3. ALAN KULLANIM TABLOSU

KENTSEL ALAN KULLANIM TABLOSU
KULLANIM ALAN (ha) |ORAN (%

MESKUN KONUT ALANLARI 877 6.44

GELISME KONUT ALANI 38.73 2842
TICARET KONUT ALANI (TIiCK) 11.79 8.65
TICARET 0.78 0.57
AKARYAKIT 0.51 0.37
KUGUK SANAYI 1.25 0.92
PARK 12.21 8.96
AGIK VE YESIL ALANLAR REKREASYON 0.16 0.12
AGIK SPOR TESISI 385 2.83
ILKOKUL 0.73 0.54
ORTAOKUL 117
LISE 0.56
HALKEGITIM 011
SAGLIK TESISLERI SAGLIK TESISI 0.3
IBADET YERI CAMI 017
TEKNIK ALTYAPI TEKNIK ALTYAPI 0.04
RESMI KURUM 2.86
YONETIM MERKEZLER| BELEDIYE HIZMET ALANI 1.07
REGULATOR ALANI 3.25
MEZARLIK 0.18
ULASIM YOL 40.15
ASKERI ALANLAR ASKERI ALAN 7.64
TOPLAM 136.28

KONUT ALANLARI

TICARET VE SANAYI

EGITIM TESISLERI ALANI

DIGER KULLANIMLAR

Yukarida gosterilen Kentsel Alan Kullanim Tablosu, bir sehir plancist géziiyle incelendiginde
alanin mekansal dagilimi, fonksiyonel dengesi ve planlama kararlar1 hakkinda su 6nemli ¢ikarimlari

sunmaktadir:
Genel Buyuklik ve Makro Form Dengesi

 Inceleme ve planlama alaninin toplam biiyiikliigii 136.28 hektardar.

o Tablodaki oranlar incelendiginde, alanin ana omurgasini Ulasim (%29.46) ve
Konut/Gelisme Konut alanlar1 (%34.86 toplam) olusturmaktadir. Bu durum, alanin
agirlikli olarak yerlesim ve buna baglh ana ulasim baglantilar1 kurgulanarak tasarlandigini

gostermektedir.
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Konut ve Yapilasma Dinamikleri

e Meskiin Konut Alanlari (%6.44 - 8.77 ha) oranmin diisiik, buna karsin Gelisme Konut
Alanlari (%28.42 - 38.73 ha) oraninin oldukg¢a yiiksek olmasi, bu planlama alaninin biiyiik
6lclide yeni gelisme sahasi (¢evreye dogru biiyiime) niteligi tasidigini ortaya koymaktadir.

« Ayrica Ticaret-Konut Alam1 (TICK) kullanimimin %8.65 (11.79 ha) gibi hatir1 sayilir bir
paya sahip olmasi, akslar boyunca karma kullanim (alt kat ticaret, iist kat konut) kararlarinin

benimsendigini ve ekonomik hareketliligin merkeze yayilmak istendigini gosterir.
Ulasim ve Altyap1 Kararlari

e Yol kullaniminin %29.46 (40.15 ha) ile plandaki en biiyiik tekil kalemi olusturmasi, sehir
planlama ilkeleri acisindan hem olumlu hem de dikkat edilmesi gereken bir unsurdur.
Yiiksek oran, imar yollarinin genis tutuldugunu veya topografyanin gerektirdigi sirkiilasyon
agmin genis alan kapladigini gosterir.

e Buna karsin Teknik Altyap1 (%0.03) oraninin sayisal olarak oldukga diisiik goriinmesi,
muhtemelen bu donatilarin dogrudan ilgili ana fonksiyonlarin i¢inde ¢dziilmiis olmasindan

kaynaklanmaktadar.
Donat1 Dengesi (Yesil Alan, Egitim ve Saghk)

e Acik ve Yesil Alanlar: Park (%8.96) ve A¢ik Spor Tesisleri (%2.83) ile birlikte yesil alan
oraninin toplamda %12'ye yakin olmasi, kisi basima diisen aktif yesil alan standartlari
acisindan planin yasam kalitesini gézeten bir yaklasimla ele alindigin1 gosterir.

o Egitim Tesisleri: ilkokul, ortaokul, lise ve halk egitim alanlar1 dengeli bir kadcelenmeyle
dagitilmis olup toplamda yaklagik %1.89'luk bir paya sahiptir.

« Saghk ve Ibadet: Saglik tesisi (%0.22) ve cami (%0.12) kullanimlar1 mahalle/semt merkezli

donati esiklerine uygun olarak planlanmistir.
Ozel Kullanimlar ve Diger Alanlar

e Askeri Alanlar (%5.61 - 7.64 ha), plan sinirlar i¢erisinde miilkiyet ve kadastro kisitlar
yaratan onemli bir odak noktasidir; bu alanin varligi plan kararlarini dogrudan siirlayan

veya yonlendiren bir esik olarak calismistir.
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e Regiilator Alam (%?2.38), alanin yakin ¢evresindeki su kaynaklari, enerji veya altyapi
(muhtemelen HES veya nehir yatag: diizenlemeleriyle ilgili) tesislerinin plandaki mekansal

karsiligidir.

Sonug olarak; Ulasim ve gelisme konut alanlarinin agirlikta olmasi, alanin gelecekteki niifus
artisina ve yapilagsma baskisina hazirlandigini; ancak yesil alan oranlarinin dengeli tutulmus

olmasinin ise sehircilik ilkeleri adina olumlu bir denge yarattigini sdyleyebiliriz.
8.ONAYLI NAZIM iIMAR PLANI

S6z konusu alan icin mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani verilerine ulasilamadig icin

gorsel eklenememistir.
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9.0NAYLI UYGULAMA IMAR PLANI
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Onayli imar planinda konut alanlarinin alanin kuzeyi, giineyi ve dogu-bat1 istikametinde
yogunlagtigr gorilmektedir. Alanin kuzey dogusunda ise ticaret alanlar1 ve merkez olusumu

gorulmektedir. Alanin dogusunda bulunan Askeri alan alan i¢in esik olarak kabul edilebilir.

Borgka'daki ¢aligma alanina ait Uygulama Imar Planini analiz ettigimizde karsimiza ¢ikan

temel mekansal ve teknik degerlendirmeler sunlardir:
1. Dogal Esikler ve Dogrusal (Lineer) Yerlesim Morfolojisi

e Dere/Nehir Aks1 Boyunca Gelisim: Plan semasindan agikga goriilecegi lizere, alan
ortasindan kivrilarak gegen bir akarsu (vadi tabani / nehir yatagi) ekseninde sekillenmistir.
Topografyanin ve vadinin dar/sarp karakterinden 6tiirii kentsel doku, doguya ve batiya dogru
yayilamamis; vadi boyunca lineer (dogrusal) bir form izlemek zorunda kalmistir.

e Makro Form: Bu durum, Borgka gibi daglik ve vadilik Dogu Karadeniz cografyalarindaki
tipik yerlesilebilirlik kisitlarin1 ("esik analizi") dogrudan yansitmaktadir.

2. Arazi Kullanimlarimin Dagilimi ve Fonksiyonel Odaklar

o« Aks Boyunca Ticaret ve Karma Kullamm (TiCK): Haritanin merkezinde
(kirmizi/turuncu tonlarla goriilen yogun aks), vadinin iki yakasini birbirine baglayan veya
ana gecis glizergahinda toplanan ticaret ve ticaret-konut alanlar1 odaklanmistir. Bu durum,
merkeze erisilebilirligi artirmak i¢in dogru bir odaklanma stratejisidir.

e Gelisme Konut Alanlar ve Ceperler: Konut adalar (sar1 ve acik tonlar), vadi tabaninin
elverdigi nispeten diizliik veya teraslanabilir eteklerde kiimelenmistir.

« Askeri Alan ve Ozel Kullamimlar: Planim belirli bolgelerinde yer alan blok, 6zel miilkiyet
veya askeri/resmi kurum alanlar1 (harita lizerinde farkli taramalarla ayrisan parseller)

yerlesim siirekliligini kesen dnemli mekansal esikler olusturmustur.
3. Yesil Kusak ve Ekolojik Siirdiiriilebilirlik

e Su Kenar (Riparyen) Koruma ve Rekreasyon: Akarsu boyunca daire seklinde sembolize
edilen agaclandirma, park ve yesil kusak (rekreasyon) kararlar1 getirilmistir. Sehir planciligi
acisindan nehir kenarlariin yapilasmadan arindirilarak kamusal yesil alan olarak
tasarlanmasi, tagkin risk yonetimi ve ekolojik koridorun siirekliligi i¢in hayati ve dogru bir

karardir.
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4. Ulasim Ag ve Sirkiilasyon

e Ana Omurga: Vadiye paralel olarak uzanan ve dar koridorda akis1 saglayan ana yol agi,
planin iskeletini olusturmaktadir. Kollarin birbirine entegrasyonu, dar ve uzun form

nedeniyle koprii gegisleri ve kilcal baglanti yollartyla ¢oziilmeye ¢alisilmistir.

Ozetle; Bu plan semasi; zorlu bir topografik esik iginde (vadi tabani), ekolojik riskleri (su
baskini/dere yatagi) gozeterek insan-su etkilesimini dengelemeye c¢alisan, lineer gelismek zorunda

olan bir imar plam yaklagimini basariyla yansitmaktadir.
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10.TEKLIF EDILEN NAZIM iIMAR PLANI
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Hazrilamis oldugumuz bu yeni plan, Borgka'nin cografi yapisina ve ulasim koridorlarina
uyumlu olarak sekillendirilmis arazi kullanim kararlarint gozler oniine sermektedir. Bir sehir
plancist goziiyle bu plani analiz ettigimizde dikkat ¢ceken temel planlama kararlar1 ve mekansal

ozellikler sunlardir:
1. Bolgesel Baglantilar ve Aks Stratejisi

o Hopa, Artvin ve Murgul Baglantilari: Paftanin u¢ kisimlarinda yer alan yazilardan (Hopa,
Artvin, Murgul yonleri) agikga goriilecegi tizere, bu planlama alan1 bolgesel karayolu kavsak
noktasinda ve gecis aksinda yer almaktadir.

e Ulasim Omurgasi: Vadinin ve kivrimli nehir yataginin etrafindan kivrilarak gegen ana
ulagim aksi, bolgenin hem dis baglantisin1 saglamakta hem de i¢ mekénsal kurgunun
omurgasini olugturmaktadir. Yolun kivrimli (virajli) yapisi, bolgenin daglik topografyasinin

ve kot farklarimin plana dogrudan yansidigini gostermektedir.
2. Su Kenar1 ve Ekolojik / Koruma Dengesi

e Mavi Kusak ve Nehir Etkilesimi: Ortadan kivrilarak gegen su kiitlesi (baraj golii / nehir
yatagi), alanin karakterini belirleyen en bilylik dogal esiktir. Su kiyis1 boyunca planlanan
yesil bantlar, rekreasyon alanlar1 veya koruma zonlari, hem taskin/su yonetimi giivenligi

acisindan hem de kentsel siluet kalitesi agisindan kritik birer tampon bélge islevi gormiistiir.
3. Fonksiyonel Dagilhim ve Odaklanma

o Kademelenme: Konut alanlar1 (sar1 ve tonlar1), ticaret-konut akslari ve donati alanlari
(egitim, resmi kurum vb.), dar ve kivrimli vadi tabaninin elverdigi nispeten diizliik ceplerde
ve teraslarda kiimelendirilmistir.

e Daglik ve egimli ceperlerde ise yapilagsma baskisindan kacinilarak daha cok yesil alan,

tarimsal nitelikli alan veya 6zel kullanimlara yer verildigi goriilmektedir.
Ozetle;

Bu plan; Artvin-Hopa-Murgul gibi kritik bdlge arterlerinin kesisiminde yer alan, zorlu bir su ve
dag topografyasina sahip Borgka'da, ulagim aglari ile su ekolojisini dengelemeye calisan bolgesel

entegrasyon odakl bir imar plani yaklagimini yansitmaktadir.
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Teklif edilen Uygulama Imar Plam incelendiginde su temel teknik ve mekansal &zellikleri

icermektedir:

Cografi ve Topografik Baglam: Planlama alani, vadiler ve nehir yataklar1 gibi belirgin
esiklerle cevrili, zorlu topografik kosullara sahip bir yerlesimi isaret etmektedir. Akarsu
aksinin yerlesimi ortadan ikiye boldiigi, kiy1 kenar ¢izgileri ve taskin risk alanlarinin plan
kararlarinda dominant birer kisit olarak rol oynadigi goriilmektedir.

Arazi Kullanim Dagilimi: Plan genelinde konut alanlari, ticaret-konut karma kullanimlar,
donat1 alanlari, yesil kusaklar ve sanayi/depolama veya resmi kurum gibi 6zel kullanim
bolgelerinin dengelenmeye calisildigi anlasilmaktadir.

Su kenarlarinda rekreasyon ve koruma amagclt yesil kusak birakilmasi ekolojik siireklilik
acisindan 6nem tasimaktadir.

Revizyon Plan Kararlan ve Esikler: Cevredeki "DDAL", "DDA2", AMB, UOA, UA vb.
lejantlar1 ve tarim/orman veya miilkiyet sinirlarint gosteren kodlamalar, bu revizyon
calismasinda iist 6l¢ek kararlar ve Jeolojik Etut raporundan gelen arazi kullanim kisitlarinin
yogun sekilde gozetildigini ortaya koymaktadir. Vadinin darlastigi noktalarda ulagim

aglariin ve imar adalarinin topografyaya uyarlanma zorunlulugu dikkat cekmektedir.

Artvin ili Borcka ilgesi Revizyon Uygulama Imar Plam paftasi ve sehircilik esaslari

dogrultusunda, ii¢ ana baslik altindaki detayli degerlendirmesi asagida sunulmustur.

Esik Analizi ve Cografi Kisitlar (Yerlesilebilirlik Analizi)

Borcka, Coruh Vadisi ve Karcal Daglan silsilesi arasinda, topografik agidan kentsel gelisme

kapasitesi oldukca kisith ve hassas bir cografyada yer almaktadir. Plan paftas: incelendiginde

kentsel formun lineer (¢izgisel) bir omurga tizerinde sekillendigi goriilmektedir.

Dogal ve Fiziksel Esikler:
o Topografik Simirlama ve Egim: Bolgedeki %30 ve iizeri egime sahip dik yamaglar,
fiziksel esik olarak kentsel genislemeyi dogrudan sinirlandirmaktadir.
o Jeolojik Riskler ve Mikrobdlgeleme: Bolgenin yiksek heyelan ve kitle hareketi
riski nedeniyle, giincel jeolojik etiitler 1s181nda Uygun Olmayan Alanlar (UOA) ve

Onlemli Alanlar (OA) sinirlar1 plana islenerek yapilasma dis1 tutulmustur.
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o Hidrolojik ve Kiy1 Esikleri: Coruh Nehri yatagi, yan dere kollari, Bor¢ka Baraji
Mutlak Koruma Kusagi ve Kiy1 Kenar Cizgisi yasal esikler olarak plana aktarilmas;
DSI taskin risk koridorlar1 yapilasmadan armdirilmastir.
e Yapay ve Yasal Esikler:
o Hopa-Artvin Devlet Yolu aksi, tiinel gegisleri, Karayollar1 kamusal yapilagsma
yaklagsma sinirlari, Orman miilkiyeti ve Hazine arazileri kentin makroformunu

belirleyen temel yapay kisitlar olarak yonetilmistir.
2. Arazi Kullanim Dengesi ve Donat1 Yeterliligi

Mevcut yerlesimin vadi tabanina sikigsmis olmasi, kisi basina diisen kamusal acik alan ve sosyal
altyapi alanlarinda arazi kitligina yol agmaktadir. Revizyon plani bu dengesizligi gidermeyi

hedeflemektedir.

e Niifus ve Doygunluk Yaklasimi:

o TUIK verilerine gére ilgenin son dénem niifus trendleri dikkate alinarak, gercek disi
yiiksek niifus projeksiyonlart yerine doygunluk (hedef) nifusu kabul edilmistir.
Planin odak noktast kontrolsiiz niifus artis1 degil, mevcut niifusun kentsel yasam
kalitesini artirmaktir.

o Konut ve Ticaret Dengesi:

o Vadi tabanindaki mevcut konut ve karma kullanim (ticaret+konut) alanlarinda asir
yapt yogunlugu dizginlenmis, riskli ve niteliksiz alanlarda yogunluk azaltici
miidahaleler 6ngoriilmiistiir.

o Acik-Yesil Alanlar ve Sosyal Donati:

o Arazi kisit1 sebebiyle Coruh Nehri kiy1 koridoru dogrusal bir rekreasyon, yiiriiyiis ve
yesil bant aksina doniistliriilmustiir.

o Kent i¢i yogun dokuda kisi bas1 yesil alan standardini yakalamak amaciyla "'cep
parklar1" entegre edilmis; dar sokak dokusundaki trafik ve parklanma sorununu

cozmek Uzere stratejik noktalarda bolge otoparki alanlari ayrilmistir.
3. Revizyon Gerekgce Raporu Ozeti (Teknik ve Yasal Dayanaklar)

Bu revizyon imar plan1 ¢alismasi, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi ilkeleri dogrultusunda su temel gerekcelere dayanmaktadir:
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Geri Dénulemez Afet Risklerinin Onlenmesi: Eskiyen jeolojik verilerin glincellenerek
heyelan ve tagkin tehlikesi tasiyan alanlarin planda yap1 yasakli bolgeye doniistiiriilmesi ve
can/mal giivenliginin saglanmasi.

Kiy1 Kanunu ve Su Yiizeyi Biitiinlesmesi: Kentsel dokunun Coruh Nehri ile baginin Kiy1
Kanunu'na uygun olarak yeniden kurgulanmasi, kiy1 bantlarinin kamusal rekreasyon alani
olarak kente kazandirilmasi.

Ulasim ve Erisilebilirlik Kademelenmesi: Ana ulasim aksi tizerindeki tikanikliklarin
giderilmesi, topografik engel nedeniyle vadi tabani ile yamag¢ mahalleler arasindaki dikey
erisim baglantilarimin  (optimize yollar, dikey ulagim ¢oziimleri) plan kararlarina
yansitilmast.

Suardurulebilir Kentsel Kimlik ve Turizm Vizyonu: Karagél ve Coruh Havzasi ekoturizm
aksinda yer alan kentin, dogal dokuyla uyumlu, yerel mimariyi goézeten ve turizm

potansiyelini destekleyen mekansal bir kimlige kavusturulmasi.

Bu revizyon imar plani; miilkiyet dokusu, topografik egimler ve akarsu koruma bandi gibi

mekansal kisitlar altinda rasyonel bir arazi kullanimi elde etmeyi hedefleyen teknik bir plan

niteligindedir.

2.

12.PLAN NOTLARI
12.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE YAPILASMA BiCiMi AYRIK, BLOK VEYA
BITiSIK NiZAM OLARAK BELIRLENEN IMAR ADALARINDA, KAT VE EMSAL
ARTISI YAPILMADAN MEVCUT TESEKKULE GORE BAHCE MESAFELERINI VE
TABAN ALANI KAT SAYISINI (TAKS)1 BELIRLEMEDE ILGILI IDARESI
YETKILIDIR.

UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU NEDENIYLE; PARSELIN DURUMU,
BINANIN PARSELDEKI KONUMU, KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI,
KAKS, TAKS VEYA KULLANIM KARARI GIBI PLANA AIT KARARLARA AYKIRI
HALE DUSEN  YAPILAR RUHSAT EKi  PROJELERINE  GORE
TAMAMLATILABILIR.

BU ALANLARDA TALEP HALINDE YURURLUKTEKiI PLAN VE MEVZUAT
HUKUMLERINE GORE DE TADILATLI OLARAK RUHSAT DUZENLENEBILIR. BU
YAPILARDAN KANUNUN 29 UNCU MADDESINDEKI SURE NEDENIYLE
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RUHSATI HUKUMSUZ HALE GELENLERIN INSASINA DEVAM EDILEBILMESI
ICIN ILK RUHSAT KOSULLARINA GORE YENIDEN RUHSAT ALINMASI
ZORUNLU OLUP, BU YAPILARA ILK RUHSAT KOSULLARINA UYGUN OLARAK
YENIDEN RUHSAT DUZENLENEBILECEGI GIBI TALEP HALINDE
YURURLUKTEKI PLAN VE MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
YENIDEN RUHSAT DUZENLENEBILIR.

4. BU YAPILAR ICIN KAT ILAVESINDEN AYRI iLAVE INSAAT TALEPLERINDE
YURURLUKTEKI PLANIN TABAN ALANI KAT SAYISI VE KAT ALANI KAT
SAYISINA UYGUNLUK KOSULU, SADECE KAT ILAVESI TALEPLERINDE iSE
YURURLUKTEKI PLANIN KAT ALANI KAT SAYISINA UYGUNLUK KOSULU
ARANIR.

5. TABAN ALANI VE EMSAL HESABI; NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN
YAPILIR.

6. AYRIK VEYA BLOK NiZAM OLAN YERLERDE, UYGULAMA IMAR PLANINDA
ACIKCA BELIRLENMEMIS ISE TAKS %40’1 GECEMEZ. KAKS VERILMEYEN
PARSELLERDE, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 20 NCIi
MADDESININ UCUNCU FIKRASI VE 21 INCI MADDESININ DORDUNCU
FIKRASINA GORE %40'l GECMEMEK UZERE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE
GORE BULUNAN TABAN ALANI ILE KAT ADEDININ CARPILMASI SONUCU
BULUNAN KAKS DEGERI ICERISINDE KALMAK VE TAKS %601 GECMEMEK
SARTIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

7. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ILE KAKS VERILIP TAKS VERILMEYEN
PARSELLERDE DE, TAKS %60°’1 GECMEMEK SARTIYLA, YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILIR.

8. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PARSELASYON DURUMLARI VE BINA
KITLE OLCULERI VERILMEDIGI TAKDIRDE, SEMATIK GOSTERIMLER IMAR
PLANLARININ HUKUMLERINDEN SAYILMAZLAR.

9. IMAR PLANI SINIRLARI iCERISINDE AYRIK, BLOK VEYA BITiSIK NiZAM OLAN
YERLERDE NET IMAR PARSEL ALANI 2000 METREKAREYE KADAR OLAN
ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI PLANDA GOSTERILDiGI SEKILDEDIR.
NET IMAR PARSEL ALANI 2000 METREKARE VE UZERINDE OLAN ALARLARDA
PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA ILAVE OLARAK TABAN

ALANI KAT SAYISI (TAKS) 0.60 ' A KADAR KULLANDIRILABILIR. BU
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ALANLARDA TOPLAM INSAAT ALANLARININ (EMSAL) %45'T KADAR ILAVE
PUAN EKLENEBILIR. HER DURUMDA TOPLAM INSAAT ALANI 4.50'i| GECEMEZ.
TOPLAM INSAAT ALANINI GECMEMEK KAYDIYLA KAT SAYISINA 4 KATA
KADAR ILAVE YAPILABILIR. BU ALANLARDA COCUK BAHCESI, OTOPARK
VB. ALANLAR KENDI PARSELI ICERISINDE COZULMESI ZORUNLUDUR.

10. YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI; TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMININ
UZERINDE KALAN BODRUM KATLARI DA DAHIL, DORTTEN FAZLA KATLI
BINALARDA 4 KATIN UZERINDEKI HER KAT ICIN 0.50 METRE ARTIRILIR. BU
HUKUM  PARSELLERIN PARK ALANINA KOMSU CEPHELERINDE
UYGULANMAZ

11. BLOK VEYA BITIiSiK NiZAM OLARAK YAPILACAK OLAN IMAR ADALARINDA
KOT ALINACAK OLAN YOLLARIN GENISLIGI AYNI OLMASI DURUMUNDA
MEVCUT TESEKKULE GORE HANGI YOLDAN KOT ALINACAGINI
BELIRLEMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

12. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANININ BULUNDUGU, ARAZi VE ARSA
DUZENLEMESI YAPILMIS YA DA YAPILMASI MUMKUN OLMAYAN
ALANLARDA, PARSELIN TAMAMININ YA DA BiR KISMININ UMUMI VE KAMU
HIZMET ALANLARINDA KALMASI SEBEBIYLE PARSEL UZERINDE OZEL
MULKIYETE KONU YAPILASMA HAKKININ VERILEMEMESI DURUMUNDA,
VERILEMEYEN EMSALE ESAS INSAAT HAKKININ BASKA PARSEL YA DA
PARSELLERE TASINABILIR.

13. IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILIRKEN, ALICI PARSELIN EMSALE ESAS INSAAT
ALANI EN FAZLA IMAR PLANI ILE BELIRLENMIS ORANLAR KADAR VE HER
HALDE ALICI PARSELIN %30°UNU GECMEMEK UZERE ARTTIRILABILIR.
VERICI PARSELIN/PARSELLERIN AKTARIMA ESAS INSAAT HAKLARI, EN
YAKIN KOMSULUGUNDAKI IMAR PARSELININ/ADASININ EMSALE ESAS
INSAAT HAKKINI ASMAMAK KAYDIYLA ILGILI IDARECE BELIRLENIR.
AKTARMA ISLEMI, ALICI VE VERICI PARSELIN DEGER TESPITLERI
UZERINDEN YAPILIR. ALICI VE VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU OLACAK
IMAR HAKLARININ DEGERI, 6362 SAYILI KANUNA GORE YETKILENDIRILMIS
LISANSLI EN AZ iKi GAYRIMENKUL DEGERLEME KURULUSU TARAFINDAN
BELIRLENEN DEGERLERIN ORTALAMASINDAN AZ OLMAMAK KAYDIYLA

IDARECE OLUSTURULAN KIYMET TAKDIR KOMISYONU TARAFINDAN 2942
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SAYILI KANUNUN 11 INCI MADDESINDEKI BEDEL TESPIT ESASLARINA GORE
BELIRLENIR. ALICI VE VERICI PARSELLERIN AKTARIMA KONU IMAR
HAKLARININ DEGERLERI ARASINDA FARK OLUSMASI DURUMUNDA
KARSILIKLI MAHSUPLASILABILIR. VERICI PARSELIN IMAR HAKKI AKTARIM
ISLEMI BULUNDUGU iIL BAZINDA OLMAK UZERE IDARE VEYA KURUMUN
YETKI ALANI iICERISINDE OLMASI, ALICI PARSELIN IMAR PLANI KARARI ILE
BELIRLENMESI, ALICI PARSELIN METREKARE BIRIM DEGERININ VERICI
PARSELDEN DAHA FAZLA OLMAMASIKAYDIYLA VE VERICI PARSELIN ILGILI
IDARE VEYA KURUM LEHINE BEDELSiZ DEVREDILMESI SURETIYLE
GERCEKLESTIRILIR.

14. IMAR PLANI ICERISINDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN KAMU
ALANLARINDA ONAYLI AVAN PROJEYE GORE iISLEM YAPILABILIR.

15. BORCKA ILCESI, BAKANLAR KURULUNUN 18.04.1996 TARIH VE 96-8109
SAYILI KARARIYLA RESMI GAZETEDE YAYINLANAN, DEPREM BOLGELERI
SINIFLANDIRMASINDA 4. DERECE DEPREM KUSAGINDA YER ALMAKTA
OLUP; ILGILI DEPREM YONETMELIKLERINE KESINLiKLE UYULACAKTIR.

16. BOLGENIN ZEMIN YAPISI DIKKATE ALINARAK, YAPILACAK BUTUN
YAPILARDA SONDAJA DAYALI ZEMIN ETUDLERI YAPILIP UYGUNLUGU
JEOLOJIK BIR RAPOR ESLIGINDE SUNULDUKTAN SONRA YAPI RUHSATI
VERILECEKTIR.

17. HEYELAN ALANI OLARAK BELIRTILEN ALANLARDA YAPILASMA IZNi
VERILMEYECEKTIR.

18. YOLLARDA ANA DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE 2 METREYE
KADAR OLAN DEGISIKLIKLERI YAPMA YETKIiSi BORCKA BELEDIYESI'NIN
YETKISINDEDIR.

19. ICERISINDE KONUT YER ALAN BINALARIN ZEMIN KATLARINDA KONUT
DISI FONKSIYONLARIN YAPILABILMESI ICIN; BU FONKSIYONLARIN YER
ALDIGI ZEMIN KAT YUKSEKLIGININ 4.50 METREDEN AZ OLMASI, YAPININ
TASARIMINDA 18/3/2018 TARIHLI VE 30364 MUKERRER SAYILI RESMi
GAZETE’'DE YAYIMLANAN TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGININ EKi
DEPREM ETKIiSI ALTINDA BINALARIN TASARIMI IiCIN ESASLARIN TABLO
4.1’INDE YER ALAN Al12, A13, Al4 VEYA Al5 TiPI TASIYICI SISTEMLERIN
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KULLANILMASI, KISA KOLON OLUSTURULMAMASI, ASMA KAT
YAPILMAMASI SARTLARININ TAMAMININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.
20. ICERISINDE KONUT YER ALAN ZEMIN HARIC 7 KAT VE UZERi BINALARDA
KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. ANCAK KAPALI CIKMA YAPILAMAMASI
NEDENIYLE PARSELIN PLAN VE YONETMELIKLE VERILEN EMSAL
HAKLARININ KULLANILAMADIGI DURUMLARDA; ARKA BAHCE MESAFESI 2
METRENIN ALTINA DUSMEMEK KAYDI iLE ARKA BAHCEYE EN FAZLA 1
METRE TASACAK SEKILDE, SADECE KOLON VE/VEYA PERDELERDEN
(BUNLARIN ZEMIN ALTINDA TEMELE KADAR DEVAM EDEN BOLUMLERI
DAHIL) OLUSAN KAPALI CIKMASIZ BINA UYGULAMALARINDA, BELIRTILEN
TASIYICI SISTEMIN CEVRELEDIGI ALAN BAHCE MESAFESI VE TABAN ALANI
IHLALI SAYILMAZ. EMSAL HAKLARININ BU SEKILDE DAHI TAMAMEN
KULLANILAMAMASI HALINDE, PARSELIN YOL SINIRLARINA 4 METREDEN
FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI ILE ON BAHCEYE EN FAZLA 1 METRE
TASACAK SEKILDE AYNI UYGULAMAYA MUSAADE EDILIR. BU ALANIN
HICBIR KENARI DUVAR VEYA HERHANGI BIR MALZEME ILE KAPATILMAZ VE
BAHCE NITELIGI ORTADAN KALDIRILAMAZ. BU FIKRA KAPSAMINDAKI
UYGULAMALARDA HiCBIR SEKILDE CIKMALI OLARAK TASARLANMIS OLAN
BINAYA GORE EMSAL ARTISI SAGLANAMAZ. KAPALI CIKMA YAPILABILEN
YERINDE DOKME BETONARME BINALARDA iSE; CIKMAYI TESKIL EDEN
KONSOLUN MESNETLENDIGI/BAGLANTILI OLDUGU DUSEY TASIYICI
ELEMANLARIN, TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGININ EKi DEPREM
ETKIiSI ALTINDA BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLARIN TABLO 4.1.”INDE YER
ALAN A12, A13 VEYA A32 TiPI TASIYICI SISTEMLERIN KULLANILDIGI
BINALAR HARIC OLMAK UZERE, KIiRISLER ILE BIRBIRINE BAGLANMASI
SURETIYLE CERCEVE TESKIL EDILMESI ZORUNLUDUR.
21. BITISIK NiZAM PARSELLERDE BITISIK YAPILACAK OLAN BINALARIN
ARASINDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI GEREGI BIRAKILMASI
GEREKEN DEPREM DERZ BOSLUGU KADAR MESAFENIN PARSEL SINIRINDAN
ITIBAREN BIRAKILMASI ZORUNLUDUR. BU BOSLUGUN DISARI BAKAN TUM
CEPHELERI, YAPILARIN SALINIM YAPMASINA ENGEL OLMAYACAK SEKILDE
HAFIF MALZEMELER ILE BINA BOYUNCA KAPATILARAK CAN VE MAL
GUVENLIGI TEMIN EDILIR.
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22. ADA IFRAZ CIiZGILERI AYNI KALMAK KOSULU ILE MEVCUT
MULKIYETLERE KAYDIRMA YETKISI BELEDIYEYE AITTIR.

23. YERLESME ICERISINDE DERE YATAKLARI ETRAFINDA YAPILACAK
YAPILARDA ILGILI KAMU KURULUSUNUN UYGUN GORUSU ALINDIKTAN
SONRA YAPILASMA iZNi VERILECEKTIR.

24. PARSEL BAZINDA JEOLOJIK-JEOTEKNIK VE ZEMIN ETUDU YAPILMADAN
RUHSATLANDIRMA VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

25. PLANLAMA ALANI ICIN HAZIRLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK
ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE AYKIRI ISLEM TESIS EDILEMEZ.

26. PLANLAMA ALANI iCERISINDE TURIZM LEJANTINA SAHIP OLAN ( OTEL
ALANI, APART OTEL ALANI, MOTEL ALANI, HOSTEL ALANI VB.) ALANLARDA
YAPILACAK IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERI SONUCUNDA 1000 M2 VE UZERI
PARSEL OLUSMASI DURUMUNDA MEVCUT PLANDAKI EMSAL ORANINA 1.00
PUAN, YENCOK ORANINA iSE ILAVE 2 KAT VERILEBILIR. BU ALANLARDA BU
HUKMUN UYGULANIP UYGULANMAYACAGINA ILGILI BELEDIYESI
YETKILIDIR.

27. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

28. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR PLANI VE ILGILI
YONETMELIKLERDE BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

12.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. PLANLAMA ALANINDA YAPILI OLAN PLAN HUKUMLERINE VE KONUMU VE
ILGISINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERIYLE BU YONETMELIKLERDE 02.09.1999 TARIH VE 23804
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN DEGISIKLIKLERE ILISKIN
YONETMELIKLER VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, 2672
SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERIYLE ILGILI MEVZUATA
UYULACAKTIR.

2. UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

3. BORCKA MERKEZ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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13. MUELLIF BIiLGILERI

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidirligi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No - 12554701206
Adh Sovad - MEFVE TOSUN
Belze Grubu C

Salotior - Ozl

Calzhin Kurum -
Gegerlilik Tarihi 217022020

Ykanda bilgileri verilen 12554700296 T.C. Kimlik No'ln MEEVE TOSUN 07.01.20:04 tarih ve 26046 sayih Besmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapmm Yikimlenacek Mielliflerin Yeserlilisi HakkmdaVonetmelik'in 5 Maddesinds
belirtilen C grobundaki planlan yapmaya yetkilidir.
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Bu belge 5070 sayn Elektronik Imza Kanunu
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i* -‘; MILLI SAVUNMA BAKANLIGI

o Lojistik Genel Midiirliga
R Erzurum Ingaat Emlak Bélge Bagkanhin

Sapn  E-22549737-734-37416094
Konu  :Tmar Plam Kunm Girigii (Artvin-Borgka)

DAGITIM YERLERINE

lgi  :a)19.01.2026 tarihli ve E-89594065-000-8673 sayih yazimz.
b)20.01.2026 tarihl ve E-22549757-754-5718610 sayih yazmez.

1. Artvin ili Borgka ilgesi simirlan icensinde ﬂzLEmERﬂ'izymimaIPlam yapimma iliskin Balge
Bagkanligumz kurum goriigii gi (a) yaz ile talep edilmigtir

2. Bélge Bagkanh@mz tarafmdan Emlak Hizmetlen Yonergesimin 31'inci maddesi gerefince
yapilan inceleme neticesinde, stz konusu planlama sahasmda Bakanhfmmza tahsisli Gimdogdu Mahallesi
153 ada 17 parsel ve 133 ada 24 parsel, Aksu Mahallesi 134 ada 7 parsel numarall taginmazlann
bulundugn tespit edilmigtir.

3. Bilge Bagkanh@muz tarafindan g (b) ya=z ile Lopstik Genel Midiirliigi ve 9'uncn Kolordu
Eommtanhfimdan géris bildirmesi talep edilmig, yapilan koordine sonucunda;

a. Bakanhfmza tahsishi Giindogdu Mahallesi 153 ada 17 parsel ve 153 ada 24 parsel, Aksu
Mahallesi 134 ada 7 parsel numarah tapmmazlann séz komusu planda "Askeri Alan" fonksiyonlu
igaretlenmes,

b. Plan notlanna "Bu bélgede 2363 sayih Asken Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kammun
hiikiimlen gegerlidir.” ibaresinin eklenmesi msuslannda gerefin arz ve rica edenm.

Cenk SOYSAL
Miihendis Albay
Balge Bagkam
Dagitm-
Geregi: Bilg:
Borgka Belediye Bagkanlima Lojistik Genel Midiirliizine
(Fen Isleni Miidirkiigi)
Bu belge, givenli slektronik imza ile imzalammgtr.
yulama Endl:EEEAlHFE—EEBF—-HF-i—M??— 4D1&SC& DioFrulama Adresi: hetps-/ e harkive zov tr.-msh—ehys
'Iﬂ.eﬁnNn 1}441?(531 ?Inﬂggqn ﬁﬂl ﬂl]'13 Bl El]Ll-Iﬂ'r1Z:IL?.%'.EI[I[IIZ:[}' - .h: 3
J.I'_'.ll My h. Fow Harita Mighendi=i 7
EEF 4 } Telefon Moc(443) 235 32 71
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~ ARTVIN VALILIGI
Il Tanm ve Orman Miidiirligi

Say1  :E-67623969-230.99-23088241
Komu  :Borgka fave ve Revizyon Imar Plam
Degisikligi

BORCKA BELEDIYE BASKANLIGINA

flei  :a)19.01.2026 tarihli ve E-89594065-000-8673 sayih yazimz.
b) Bakanhmizm 27.07.2018 tarihli ve 68656427-230.99-E.2207214 sayih yazis.

Dgi (aYda kayith yazmmz geredi: flimiz Borcka ilgesi simrlan igerisinde " flave ve Revizyon Tmar
Plam Defisiklifi” yapilmasimda herhangi bir sakmea olup olmadifina dair Kurum goriigiimilz istenmigtir.

Eumum gériigiimiiz, talep edilen alandaki tarm arazileninin dogal dummmnma miidshale edilmeden
once 3403 sayih Toprak Komuma ve Arazi Kullamm Kamom kapsanunda Tanm Disn Amach Kullamm
izinlerinin almmas1; 1380 Sayih Su Urimleri Kammn, 4342 sayih Mera Kammu, 3573 Sayih Zeytinciligin
Islaln Ve Yabanilennin Asilathmlmasi Hakkinda Kanun hiikiimlerme uyulmas: gerekmektedir.

Bakanhfimuzin ilgi (b)'de kayith yazs ile 5403 sayih Kanun kapsanunda yapilacak olan Tanm
Disi Amach Enllamm zni miracaatlanmn &zel, tizel, kanm kumm ve kuruluzlan tarafindan yapilmasma
olanak saflayan TAD Portal ana ekranmda "Ging" kism olugtumlmugtor. Bakanhk Makamm'mim
09.05.2023 tanh ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayih Olur'n ile yiirirlige giren Tanm Arazileninin
Eommmas1 Kullamlmas: ve Planlanmasina Dair Genelge'nin 4. maddesi geregince Tanm Dh Amach
Kullamm miiracaatlarmn yazmz ekinde génderilen kullanmm kilavizuna gére TAD Portal fizerinden il
Miidiirliigfimiize yapilmas: TAD Portal mumaras: ve DSI ilgili biriminden mevzuat kapsamnda sakmca
ohup olmadify kenmsunda yazh griisi igeren resmi yaz ile Kunummmuza génderilmesi halinde talebinizin
dn@eﬂendinneye alma.m]cislemhaslat]abﬂmegi, TﬁDPoII:a]ﬁwinﬂmtalep girigl yapimamas: halinde

Gerefini rica ederim.

Berker CIRAEK
Vali a.
Vali Yardmcis

Ek: Eullanm Elavien (20 Sayfa)

:%%l mmhdﬂrtmuﬂ imza ile
M:ulama Eodic 419223FD-BCAB-4EIE-B36F-

'Ihl(ﬂ!k‘-ﬁ}!l 1405 Faks: {M‘;E%MH?{}J;R
E-Dosta; artving uir Eepe

EEP Adresi: akanligy EpU

1 kep.ir

HAZIRLAYAN KONTROL EDEN

Adres: Kazim Karabekir Pasa Mah.Kurukapan Sok.Giircii kap1 Is Merkezi,Kat:6 N0:613
Yakutiye/ERZURUM Mail:prestijmfplanlama@gmail.com

Sehir ve Bolge Plancist Merve TOSUN GSM:0 (533) 651 44 08 u P RE STI\J wr

o

PLANLAMA



,"’*fﬂ;‘ TC
'_”/" '“\“:x N ~ Rt -

{2[ % |e EULTUR VE TURIZM BAKANI IGI

W __/;'jj EKiiltiir Varhklan ve Mizeler Genel Midiirlizi
S Erzunm Kiiltir Varliklanm Komma Bélge Kualn Midirlisi

Sayi - E-76013208-165.99-7870534
Komu :Revizyon Imar Plam Hk (08.720.1955)

BORCEA BELEDIYE BASKAHLIGI

lgi - 19.01.2026 tarihli ve E-89594065-000-8673 sayih yazmz.
Mmﬂ;Bu{kuﬂmmmhnmmd&ﬂglmfhﬂdﬂmﬂmgﬂndﬂﬂm a]maymehk

Midirligtimiz arsiv kayitlanmda yapilan incelemeler neticesinde revizyon imar plammn
yapuacag ilgi yaz ekinde simrlan génderilen alanda;

*Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Balge Korulumm 16.08.1991 tarih ve 1120 sayih
karan ile tescil edilen, Erzumum Kiiltir Varliklanm Komma Bélge Kumulumun 27092022 tarth ve 5474
sayll karan ile korunma alam belirlenen Celik Kipriiniin korunma alam,

*Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Komma Kumihoom 26.07.2002 tanh ve 4497 sayih karan
ile tescil edilen ve Erzumm Kiiltir Varhiklanm Konma Balge Kurmubonom 2909 20235 tanh ve 7364 sayih
karan ile korunma alam belirlenen Devigkel Képriisiiniin kommma alam,

*Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Komma Kumihomom 26.07.2002 tanh ve 4497 sayh karan
ile komnmas: gerekli tasimmaz kiltir varhi olarak tescil edilen Artvin Ili, Borcka Tlgesi, Yeniyol
Mahallesi, 180 ada, 3 parselde ver alan Asaf Caminin parsel siurlan icensinde kalmaktadir.

2863 sayih Kanumum 9. Maddesinde yer alan "Koruma Fiksek Euwrulunun ilke kararlar:
cergevesinde koruma bolge kurullarinca alinan kararlara ayiar olarak, korunmas gevekdi tagmmaz kit
ve tabiaf varliklan ve koruma alanlar ile sit alanlarinda ingai ve fizikd mildahalede bulunulamaz, bunlar
yeniden kullamma agilamaz veya kullammlar degigtirilemez.” hitkmii ile Kiiltiir ve Tabiat Varhklanm
Eomma Yiksek Kumabumm 05.11.1999 tarh ve 664 sayih ilke karannda ise " Eoruma alam belirlenmemis
sit alom dipindakd fescilli parsellerds, bu parsele komyu elan veya aralarmdan yol gecse dahi bu parsele
cephe veren parsellerin koruma alom olarak kabul edilmesine, bu alamlarda gelecekte yapilacak
uygulamalarda aksakliklara neden olunmamast igin Eoruma Ewulundan kavar albinmadan herhangi bir
wygulama yapilomayacagng..." hikmii dofmltusunda Celik Kopri. Devigkel Koprisi
ile yammuz ekinde sayisal verileri génderilen bu képrilenn kommma alam smurlan igensinde ve 2863
sayll kamum kapsanunda tescilli Asai Caminin yer aldify parsel ve s8z koousu tescilli Caminin
yer aldifi parsele aradan yol ge¢se dahi cephe veren parsellerde yapilacak her tirli ingai ve fizki
miidahale dncesi Erzurum Kiiltiir Varhklanm Komma Balge Kumbindan izin almmas: gerekmektedir.

Bu kapsamda revizyon imar planma esas Kurum goriisiimiiziin talep edildifi ilgm yaz ekinde
gonderilen alamm Celik Kdprii ve Devigkel Eoprisimiin korunma alam smurlan igerisinde kalan kismm ile

E@.‘ulama Endic ?MTMMIMB% e Dogmlalmﬂ.m Iﬂ!ps -'l'wl' l:l:lh}'! gw.t:.l.‘l:—e}:gs
Telefon 442) 233 2651 F Hn 1331 g a3
emn&n&um]@b;mln erzumlny “= M e i
R iy
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1l Milli Egitim Miidiirliii T

FEVILI

Sayi - E-TB157319-755.99-152119040
Eomu :Ilave ve Revizyon Imar Plan Degigikligi

BORCKA BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :Fen Isleri Midiirliiziimiin 19.01.2026 tarihli ve E-89594065-000-8673 sayih yazis1

[lgi yazimz ile {limiz, Borgka Ilgesinde yapilmas: planlanan revizyon imar plammna esas kurum
gorisi talep edilmis olup. yaz ekinde son ortofoto gérintisi ginderilmistir.

(Gonderilen bilgi ve belgelenin incelenmesinde; yaz ekinde yalmzea ortofoto gorintisinin yer
aldif, meveut ve dneri imar plam paftalan ile plan agiklama rapommun bulimmadif, bu nedenle planlama
alam igerisinde veya yakm gevresinde yer alan efitim alanlanmin etkilenip etkilenmedifinin net olarak
degerlendinilemedifi anlasilmighr. Bu gercevede; Bevizyon imar plam ile meveut ve planh egitim
alanlammmn kaldmlmamas, daralblmamas: ve fonksiyonmumun degigtinlmemesi niifus artis Sngérilen
alanlarda ilgili mevzuat ve planlama standartlanna uygun yeterli biryiiklikte egitim alanlanmm aymbmas:,
egitim alanlammn engilebilirlik, givenlik we gevresel kogullar apsmdan olumsuz etkilenecek plan
kararlarma yer verilmemesi, plan onama siirecinde meveut ve Sneri imar plam paftalan ile plan agklama
raporumum Miidiirliigimiize génderitmesi sartlaryla, s6z konusu revizyon imar plam cahsmasma 1 Milli
Egtim Midirlifimizee garth olarak olomln goriis venlmektedir Belirtilen hmsuslara aykm plan
kararlanmm tespiti halinde_ Miidiirlfsimiizee olumsuz goris bildnlebilecefn hnsusunda;

Bilgilerim=zi ve gerefini arz edernim.

Fahn ACAR
11 Milli Egitim Miidiirii

. Bu belza, zivenli alektronik imza ile imzalasmmgtr.
Dogrulama Eodu 202751 80-FAFD-4340-A3 D424 Doprulama Adresic Ilﬂpﬁ -'nl'l' rurkiye. m.m‘mh—etgs
Diere Mah. Sehit Omer Zaki Varm Sok. Woc35 Metkez/ ARTVIN

Ineernet adresi: hitps:/farmvin meh zov.or

HAZIRLAYAN KONTROL EDEN

Adres: Kazim Karabekir Pasa Mah.Kurukapan Sok.Giircii kap1 Is Merkezi,Kat:6 N0:613
Yakutiye/ERZURUM Mail:prestijmfplanlama@gmail.com

Sehir ve Bolge Plancist Merve TOSUN GSM:0 (533) 651 44 08 u P RE STI\J wr

o

PLANLAMA



EA AN |

Fe TC

N ARTVIN VALILIGI
R Cevre, Sehircilik ve Iklim Dezisikligi il Midirlizi
N e

Say1 - E-20897484 045.01-14768412
Eomu :Ilave ve Revizyon Imar Plan Degigikligi

BORCKA BELEDIYE BASKANILIGINA

Iz :19.01.2026 tarihli ve E-89594065-000-8673 sayih yazmz.

Ilgide kayith yazmz ekinde yer alan haritasinda siurlan gosterilen alanda yapilacak olan Ilimiz,
Borgka ilgesi Hlave veRﬂ'izyonfmIlecahsmalanuda dikkate almmak fizere Kurum gorisimiiz talep
ﬁi—]—hm 15t -

Midirligfimiiz argivinde yapilan inceleme ve ilgi yazimz ekinde tuhman sayisal degerler

-Yapilacak olan Bevizyon Imar Plam kapsamuinda mezkir alana denk gelen halihazir harita
paftalannda Coruh nehn boyunca mevzi pafta sisteminde kivi kenar ¢izgisi tespitleri bulunmakta olup
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar Plam [lkeleri Baghkh 21. Maddesinin birinci fikrasinda yer
alan "Eny alanlarmda yapilan imar planlarmda onayl kit kenar cizgisinin paftalarda gasterilmesi
zorunludur.” hikmii gerefi ITRFO6 pafta sisteninde iiretilen gimeel hélihazr haritalara yazmez ekinde
gonderilen onayh kiyn kenar cizgilermin aktanmmm yapilmas: ve 3621 sayih Ery Kanomm ve Uygulama
Yinetmelif hiikiimlerine uyulmas gerekmektedir.

-56z komusn planlama alam Ordu-Trabzon-Bize-Giresun-Giimiighane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam'nda Kentsel Yerlesme Alam Orman Alam, Afachk Karakteri
Eonmacak Alan, Asken Alan lejand igerisinde kalmakta olup bu alana yonelik yapilacak planlarda Cevre
Diizeni Plam Ogzel Hikiimlermn Omman Alanlan hakkindaki 6.6 maddesi, 6.31 Asken alanlar
dogrultusumda ve Kentsel Yerlegme Alanlan hakkmdaki 6.1 maddesi geregince iglem yamlmas
gerekmektedir.

Bummla birlikte, Cevre Diizeni Plam Ozel Hiikiimlerinin "Kentsel Yerlesme Alam” baslkh 6.1.1
maddesinde belirtilen "Planlama alanmm topografyasinag bagh olarak yerleyik dokmm dagmmk bir
yapiya sahip olmast nedenivle kentsel alanlar kentsel yerleyik alan ve kenisel gelime alanlarm
kapsayacak jekilde kenisel yerleyme alanlan olavak gisterilmistiv. Bu dogrultuda kenisel yerlesme
alanlan sinwrlan sematk olup alt slgekd: planlarda bu alanlann tamamnin yerlepime agilacag anlam
gikarlamaz Bu alanlara ilizkin kesin simrlar, bu planda belirtilen niifis kabulleri dogal, yapay ve yasal
eyikler dikkate almarak alt dlpekii planlarda belirleneceltiv. Yerlepme alam simrlar: igerisinde bulunmas
muhtemel korunacak alanlar (verimli tarm alanlary, orman alanlary, igme ve kullanma suyu kaynaklarr,
jeolojik sakancah alanlar, tagkm alanlart, koruma alanlar vb ) ilgili kurum ve kuruluy gériisleri de dikiate
almarak alt slgekli planlarda dikkate almacakitr” denilmekte olup alt Glgekh imar planlanyla yerlegime
apilacak yerlenn smurlan, Cevre Diizemi Plammda géstenlen kentsel werlesme alam smrlarmm
asmayacak seldlde. ilgili kunum ve kurulug goriglen dogmltusunda yasal degal ve yapay esikler
cercevesinde belirlenmesi gerekmektedir.

M:ulama m:nmmsmmmm#samfmﬁummm e e i Dugnlm.n!shm betps: e ke gov.n
%1:[4&5; I113ﬁ?—212 mau {4&5) 11 1 g . .
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T.C.
ARTVIN VALILIGI
il Sajghk Miidiidiizii

Saym : E-60159130-754-302389196
Komu : Tlave ve Revizyon fmar Plan Degisikligi

BORCKA BELEDIYE BASKANLIGI

flgi - 19.01.2026 tarihli ve E-89594065-000-8673 sayih yazimz.

Artvin 1li, Borgka Tlgesi simirlan icerisinde kalan ve ilgi yazmzda alan smirlanmn yaz eki ile

Bu kapsamda yapilan degerlendirmede; Borgka [lgesi smulan igerisinde halihazirda Aksu
Mahallesi 133 ada 72 parselde Devlet Hastanesi ile Giindogdu Mahallesi 160 ada 1 parselde kargir saghk
ocafl, lojman ve arsasinm bulundugn gorilmektedir.

Ilgi yazmmz ve ekinde, yapilmas: Sngorillen revizyon imar plammm Borgka flgesinin tamarmm
hpm&g,mkmmkap@mmdahngﬂaﬂndnmﬂp]mm&gﬂhﬂmmmgmﬂdﬁéfm
iliskin agiklayic: bilgilere yer venlmedifi. bu nedenle séz komusn revizyomun gelecekte saglik alam
hﬂhmmmenmgmmaipme&gmﬂdegm]mﬂuﬂmﬂlglmhaﬂmkﬁnhpmwmm
plam kapsaminda Coruh Caddesi veya Ayhan Anfagacgln Caddesi ¢evresinde saghk alam eklenmesine
yonelik calismalann yapilmas: uygun gorilmektedir.

Bileilerinizi arz ederi

Uzm. Dr. Ahmet UZUNDURUEAN
11 Saghk Miidiiri V.

Balgs dogrubama kodu: DEFIS1DF-33CA-EDE-A486-FASIFF 355D Bﬂphgnllm: adrosi: https/furrr serkiye, gov. taghk-hakonligi-olys
Gayagm Mahallosi Miraky Solrt Boy Caddes Ne: 42 Matkes ( Arhvin 08000 ;
Tadafion Mo: (42121316

wPort: Iniarnot Advesi: hitpe: e saglic gov i
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T.C.
ARTVIN VALITIGI !
Il Sanayi ve Teknoloji Midirligi 0% WliLE T
Say1 :E-44070678-7T54-T678814 /05 271012026

Konu:imar i;]eri
BORCKA BELEDIYE BASKANLIGI

Dgi  :19.01.2026 tarihli ve7659250 sayih yaz.

[lzi sayh yazmz ile Borgka Smurlan icerisinde yer alan Revizyon Imar Plam ile ilgili kurumoumuz
apsindan herhangi bir sakinea olup olmadifina dair MiidirliFimiiz gorist istenilmigtr.

Ilgi yammz meelenmis olup; bahsedilen alanlarda hali hazirda herhangi bir sanayi alam plan/projesi
olmamakla birlikte gelecekte yapilmas diisinilen ve kunmmummza bagvomesu yapilan herhangy bir talep

de buhmmamaktadir.
Bilsilerinize arz ederi
Erzmm ARSLAN
1l Miidiirii
Bu belze givenli elektronik imza ile imzalanmmghr.
Endn-83133008-88CD-47CE-9115-8266 IFCFEAS Balge Dogrulams Advesi:hitge: fara v gov. r'sh-abys

':tuiummuz;.umm:jn:a_ﬁﬁ T

Talefon 20808 Bilgi Igin: Muvut ECC Takniker

Faks:05347333273 e-poatrmesnt kogismayi g

Esprsanmivesknolofibakanligh artcinil@hsil kep.ir Iturmat adrusi: W samyi go i
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1. OZEL HUKUMLER

1) IMAR PLANI SINIRLARI iCERISINDE YAPILASMA BiCiMi AYRIK, BLOK
VEYA BIiTiSiK NiZAM OLARAK BELIRLENEN IMAR ADALARINDA, KAT
VE EMSAL ARTISI YAPILMADAN MEVCUT TESEKKULE GORE BAHCE
SAFELERINI VE TABAN ALANI KAT SAYISINI (TAKS)'I BELIRLEMEDE
GILi IDARESI YETKILIDIR.

iMAR PLANI REVIZYONU NEDENIYLE; PARSELIN
URUMU, BINANIN PARSELDEKI KONUMU, KAT ADEDi, YAPI
YAKLASMA MESAFELERI, KAKS, TAKS VEYA KULLANIM KARARI GiBi
PLANA AIT KARARLARA AYKIRI HALE DUSEN YAPILAR RUHSAT EKi
PROJELERINE GORE TAMAMLATILABILIR.

3. BU ALANLARDA TALEP HALINDE YURURLUKTEKI PLAN VE MEVZUAT

HUKUMLERINE GORE DE TADILATLI OLARAK  RUHSAT
DUZENLENEBILiR. BU YAPILARDAN  KANUNUN = 29 UNCU
iNDEKi SURE NEDENIiYLE RUHSATI HUKUMSUZ HALE

GELENLERIN INSASINA DEVAM EDILEBILMESi iCiN iLK RUHSAT

KOSULLARINA GORE YENIDEN RUHSAT ALINMASI ZORUNLU OLUP, BU

YAPILARA iLK RUHSAT KOSULLARINA UYGUN OLARAK YENIDEN

RUHSAT DUZENLENEBILECEGI GiBi TALEP HALINDE YURURLUKTEKI

PLAN VE MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YENIDEN RUHSAT

DUZENLENEBILIR.

4, BU YAPILAR iCiN KAT iLAVESINDEN AYRI ILAVE iNSAAT
TALEPLERINDE YURURLUKTEKI PLANIN TABAN ALANI KAT SAYISI VE
KAT ALANI KAT SAYISINA UYGUNLUK KOSULU, SADECE KAT ILAVESI
TALEPLERINDE ISE YORURLUKTEKI PLANIN KAT ALANI KAT SAYISINA ——
UYGUNLUK KOSULU ARANIR. .

5. TABAN ALANI VE EMSAL HESABI; NET IMAR P. i

UZERINDEN YAPILIR.

6. AYRIK VEYA BLOK NiZAM OLAN YERLERDE, ')’éULA iMAR
PLANINDA ACIKCA BELIRLENMEMIS iSE TAKS %40’I GECE . KAKS
VERILMEYEN PARSELLERDE, PLANLI ~ALANLAR IMAR

YONETMELIGININ 20 NCi MADDESININ UCUN
MADDESININ DORDUNCU FIKRASINA GORE
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE GO ULUNAN TABAN ALAl
KAT ADEDININ CARPILMASI S/ON%EI/JB 5
ICERISINDE KALMAK VE TAKS %60’ GECMEMEK SARTIYLA
YAKLASMA IV[ESAFELERINE/GO(RE UYGULAMA YAPILIR.

7. YAPI YAKLASMA MESA ERI iLE KAKS VERILIiP TAKS VERILMEYEN
PARSELLERDE ., TAKS %60’ GECMEMEK ‘SARTIYLA, YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPIL

14. IMAR PLANI iCERiS\iFNDE YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN
KAMU ALANLARINDA \ ONAYLI AVAN PROJEYE GORE ISLEM
YAPILABILIR.

15. BORCKA iLCESI, BAKANLAR KURULUNUN 18.04.1996 TARIH VE 96-
8109 SAYILI KARARIYLA RESMi GAZETEDE YAYINLANAN, DEPREM
BOLGELERI SINIFLAND SINDA 4. DERECE DEPREM KUSAGINDA
YER ALMAKTA OLUP; \ILGILI DEPREM YONETMELIKLERINE
KESINLIKLE UYULACAKTIR.

"
16. BOLGENIN ZEMIN YARISI DIKKATE ALINARAK, YAPILACAK //

BUTUN YAPILARDA SONDAJA DAYALI ZEMIN ETUDLERI YAPILIP-
UYGUNLUGU JEOLOJIK BiR RAPOR ESLIGINDE SUNULDUKTKN
SONRA YAPI RUHSATI VERILECEKTIR.

17. HEYELAN ALANI OL BELIRTILEN ALANLARDA /Yi(PILASMA
IZNi VERILMEYECEKTIR. ~~ '\
18. YOLLARDA ANA DOGRULTUYU
METREYE KADAR OLAN DEGISi
BELEDIYESI'NIN i
19. ICERISINDE

K qupLU iLE 2
YETKISi BORCKA

IGI ZEMIN KAT YUKSEKLIGININ 4.50

SAGLANMASI

20. ICERISINDE KONUT YER ALAN ZEMIN HARIC 7 KAT VE UZERi
BINALARDA KAPALIL CIKMA YAPILAMAZ. ANCAK KAPALI CIKMA
YAPILAMAMASI NEDENIiYLE PARSELIN PLAN VE YONETMELIKLE
VERILEN EMSAL ARININ KULLANILAMADIGI DURUMLARDA;
ARKA BAHCE MESAFESI 2 METRENIN ALTINA DUSMEMEK KAYDI
ILE ARKA BAHCEYE EN FAZLA 1 METRE TASACAK SEKILDE,
SADECE KOLON VE/VEYA PERDELERDEN (BUNLARIN ZEMIN
ALTINDA TEMELE KAD DEVAM EDEN BOLUMLERI D/X%L)

8. UYGULAMA R LANI[.ARINDA PARSELASYON DUR!

OLAN/YE

RDE NET \IMAR PARSEL ALANI 2000 METREKAREYE

KAD, OLAN ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI “.PLANDA

GOSTERILDIGI SEKILDEDIR. NET IMAR PARSEL ALANK 2000

TRE] VE UZERINDE OLAN ALARLARDA PLANDA BELIRTILEN

YAPILAS OSULLARINA iLAVE OLARAK TABAN ALANI KAT SAY[ISI

TA KADAR KULLANDIRILABILIR. BU ALANLARDA TOPLAM

r NLARININ ((EMSAL) % 451 KADAR ILAVE PUAN

. EKLENEBILIR. HER DURUMDA TOPLAM INSAAT ALANI 4.50'T GECEMEZ.
. TOPLA

LiSANSLI EN AZ iKi/ GAYRIMENKUL DEGERLEME KURU

2 ve 12 parsel arasinda/desi farki var editieme TARAF'INDAN R R EN DECERLERIN ORTALAMASIND =

| OLMAMAK K/ URULAN KIYMET TAKDIiR

| KOMISYONU~ E Q ILI /KANUNUN 11 iNCi
MADDESINDEHS p A GORE BELIRLENIR. ALICTY/ —
VE VERICI PARSELLERIN AKTAR N;{J iMAR HAKLARIN P( \
DEGERLERI ARASINDA FARK _OLUSMASI/DURUMUNDA’ KARSIL \
MAHSUPLASILABILIR.  VERICI* PARSELIN iMAR AKTARIM _ g
ISLEMI BULUNDUGU iL BAZINDA OLMAK UZERE IDARE VEYA - —~
KURUMUN YETKi ALANI iCERISINDE OLMASI, ALICI PARSELIN IMAR

PLANI KARARI iLE BELIRLENMESI, ALICI PARSELIN METREKARE

RiM DEGERININ VERICi PA SELDEN\QAHA FAZLA OLMAMASI
,KAYDIYLA VE VERICi PARSELIN'ILGILI iDARE VEYA KURUM LEHINE
y BEDE/LSIZ DEVREDILMESi SURETIYLE GERCEKLESTIRILIR.

7 s
,‘/// \ R

OLUSAN KAPALI CIKMASIZ BINA UYGULAMALARINDA, BEI,II(TII.,

TASTY LEDIGI ALAN BAHCE MESAFESI /VE
TABAN ALANI [HLALI SAYILMAZ. EMSAL HAKLARININ BU SEKIiLDE
DAHI TAMAMEN KULLANILAMAMASI HALINDE, PARSELIN YOL
SINIRLARINA 4 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI imﬁ ON
BAHCEYE ~EN FAZLA 1 METRE TASACAK SEKILDE AYNI

UYGULAMAYA MUSAADE EDILIR. BU ALANIN HIiCBIiR ARI
DUVAR VEYA HERHANGI BIiR MALZEME iLE KAPATIL VE
NITELIGI ORTADAN * KALDIRILAMAZ, BU FIKRA
MINDAKI UYGULAMALARDA HICBIR SEKILDE . CI 1

K TASARLANMIS OLAN BINAYA GORE ; EMSAL ARTISI

SAGLANAMAZ. KAPALI CIKMA YAPILABILEN YERINDE DOKME
BETONARME BINALARDA  ISE;  CIKMAYI /TESKIL EDEN

NSAAT ALANINI GECMEMEK KAYDIYLA KAT SAYISINA ¢ SNETLENDIGI/BAGLAN LRUGU
\KATA AR [LAVE YAPILABILIR. BU ALANLARDA/ COCUK BAHC o ELEMANLARIN TU
TOP: VB, ALANLAR/ KENDI PARSELI\ICERISINDE cOZUL 0 ETM ELiGININ EKi DEPREM E
RUMMUDUR [CIN..  ESASLARIN TABL(Z)41 ]NDE
10 £ ARKA BAHCE MESAFELERI; TABil VE‘Q“ TESVIYE EDILMIS) /ALANAIZ,A 32 TiPi TASIYICI SISTEMLERIN LLANILDIGI
iN Uz DE K Kﬁ;AN BODRUM KATLARI DA DAHIL, DORTTEN " _HNALAR iC “UZERE, KIRISLER ILE BIRBIRINE
FA { BINALARDA 4 KATIN UZERINDEKi HER KAT-iCIN 0:50 ~ L & URE Kil
IR. BU HUKUM PARSELLERIN PARK ALANINA KOMSU P %g{jﬁ% - ERCEVE fr ESKi EDILMESI
CEPHELER g% UYGULANMAZ 21. BITISIK M PARSELLERDE IK YAPILACAK OLAN
11. BLOK \\VE iTiISIK NiIZAM OLARAK YAPILACAK OLAN 1 $ =
BINALARIN ARASINDA TURKIYE BIiNA \DEPREM YONETMELIGI
AD NDARROT /ALINACAK\ QLAN YOLLARIN GENSLiGI AYNI -

; GEREGI BIRAKIL GEREKEN DEPRE BOSLUGU KADAR
oL D DA MEVCUTESEKKULE GORE HANG] YOLDAN MESATENIR.  PATS SIN AN TTROEN B NEAST
KOT APAN A PBELIRLEMEY iLi IDARESI YETKILIDIR. INIRIND . BIRAKILMAS]

12. 1/1000 GACE) A LANININ BULUNDUGU, ARAZI VE ORUNLUDUR. BU LUGUN DISARI B TUM CEPHELERI,
ARSA DUZEN iy DA YAPILMASI MUMKUN OLMAYAN YAPILARIN SALINJAjy YAPMASINA ENGEL Lﬂ YACAK SEKILDE
ALANL ) A, P, ELIN% MININ y&/B Bi SMI U VE MALZE' ] E BINA BOYUNCA (ATILARAK CAN VE
KAMU MET /MALAXLARINDA E SEL MA NLI6I TEMIN EDILIR. .

UZERIN Oz OLKIYET NIN 22, ADA\JF CIZGILERI AYNI KALMAK oéUL[_J iLE MEVCUT
VERILEMENIEST UNDA,~ ALE ESAS INSAAT MULKIY KA YETKISI BELEDIYEYE AITTIR.
HAKKININ B4 SKA PARSEL YA DA PARSELLERE TASINABILIR. 23. YERLESME iC NDE. DERE YA ETRAFINDA

13. IMAR HA ARIMI YAPHZIRKEN, ALICI PARSELIN EMSALE ESAS YAPILACAK \YAPILA IDGILE KAMU _KPRULUSUNUN UYGUN
INSAAT AL: FA;i,/ R PLANI iLE BELIRLENMIS ORANLAR GORUSU ALINDIKTAN S 'YAPILASMA iZNI VERILECEKTIR.
KADAR VE SELIN %30’UNU GECMEMEK UZERE | 24. PARSEL ‘BAZINDA JEOL -JEOTEKNIK ZEMIN ETUDU
ARTTIRILA R.\VE PARSELI SELLERIN AKTARIMA ESAS / YAPILMAD RUHSATLANi) VE UYGULA APILAMAZ.
INSAAT | 'HAKLARL'W EN  YAKIN 4 SULUGUNDAKI  IMAR / 25. PLANLAMA ALANI iCi IRLANAN PLANINA ESAS
PARSELININ/ADASININ EMSALE ESAS IN$ 1 ASMAMAK/ JEOLOJIK ETUT RAPORUNUN UC VE RILER DA
KAYDIYLA IDARECE BELIRLENIR. AKTA! Mi, ALICI VE LIRTILEN HUKUMLERE AYK[kI TESIS EDILEME
VERICI PARS DEGER TESPITLERI UZERINDEN YAPI LANLAMA ALANI ICERISINDE iZM LEJANTINA S OLAN
ALICI VE VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU OL. Y] TEL ALANIL, APART OTEL AL TEL ALJRNI, HOS LANI
HAKLARININ DEGERI, 6362 SAYILI KANUNA GORE YETKILENDI S B) ALANLARDA YAPILACAK I VE HIiT i LERI

SON{CUNDA 1000 M2 VE UZERI PARSEL OL SI. D DA
MEVCUT PLANDAKI EMSAL ORA 700 PUAN, YENCO NINA
ISE ILAVE 2 KAT -VERILEBILIR. ALANLARDA BU JUKMUN
_ UYGULANIP  UYGULANMAYAC A iLG B ESI
YETKILIDIR. !

27. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA\ PLANLI Al\\JLAil iMAR

\  YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDI{
28. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI | VE

ILGILIi YONETMELIKLERDE BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.
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